Hinrichshagen

Modernisiertes Einfamilienhaus mit Wintergarten und
groBem Grundstuck

Objektnummer: 26466060

KAUFPREIS: 419.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 119.91m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 1526 m?
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Auf einen Blick

26466060
ca. 119.91 m?
Satteldach

4

2

1

1998

2 x Carport, 2 x
Freiplatz

419.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024
modernisiert
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Flissiggas 132.4 KWh/m?a
25.08.2036 E

1998
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das 1998 errichtete Einfamilienhaus bietet ca. 120 m? Wohnflache auf einem
groBzligigen Grundstiick mit ca. 1.526 m?. Das Haus wurde laufend instand gehalten
und insbesondere in den vergangenen Jahren umfangreich modernisiert. Zuletzt
erfolgten 2024 mehrere gréBere MaBnahmen.

Im Erdgeschoss bilden Wohn- und Essbereich einen groBziigigen, offen ineinander
Ubergehenden Wohnbereich. Die geraumige Kliche ist separat angeordnet. Ein
besonderes Highlight ist der hochwertige Wintergarten von Masson, der 2024 erganzt
wurde und den Wohnbereich zum Garten erweitert. Direkt angrenzend befindet sich
die ebenfalls neu angelegte Terrasse. Ein modernisiertes Gaste-WC erganzt das
Erdgeschoss.

Im Obergeschoss stehen derzeit drei Schlafzimmer sowie das modernisierte
Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster zur Verfligung. Eines der
Schlafzimmer ist als Durchgangszimmer angelegt und kann bei Bedarf geteilt werden,
sodass sich hier ein weiteres separates Zimmer schaffen lasst.

Das Haus verfugt Uber eine FuBbodenheizung. Die Gastherme wurde 2019 erneuert. Im
Rahmen der Modernisierungen wurden auBerdem teilweise neue Fenster mit
Dreifachverglasung eingebaut. Die Fenster im Erd- und Obergeschoss verfligen Uber
Rollldden. Auch Wand- und Bodenbeldge wurden in den vergangenen Jahren erneuert.

Besonders viel Platz bietet das ca. 1.526 m? groBe und vollstandig eingefriedete
Grundstilick. 2024 wurden eine neue Zaunanlage sowie ein elektrisches Einfahrtstor
installiert. Neben der Auffahrt stehen ein Doppelcarport sowie eine groBe Grunflache
zur Verfligung. Die GrundstiicksgroBe bietet viel Raum fir Garten, Freizeit und Familie.

Insgesamt prasentiert sich das Einfamilienhaus in einem gepflegten und
modernisierten Zustand. Die Kombination aus groBzuigigem Grundstuck, flexiblem
Grundriss und den umfangreichen Modernisierungen der vergangenen Jahre macht
die Immobilie besonders fur Familien interessant.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Hinrichshagen, einer gefragten Wohngemeinde im
direkten Speckgurtel von Greifswald. Die Lage verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen
mit den Vorteilen der unmittelbaren Nahe zur Universitats- und Hansestadt.

Greifswald ist sowohl mit dem Auto als auch Uber einen gut ausgebauten Radweg
schnell erreichbar. Dadurch lassen sich die Innenstadt, die Universitat, das
Universitatsklinikum sowie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen bequem erreichen — auch ohne Auto.

Hinrichshagen selbst Uiberzeugt durch seine familienfreundliche und entspannte
Atmosphare. Umgeben von Wiesen und Feldern bietet die Umgebung viel Raum flr
Spaziergange, Radtouren und Erholung im Griinen. Gleichzeitig profitieren Bewohner
von einer sehr guten Anbindung an die BundesstraBe B109 sowie an das regionale
Verkehrsnetz.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer ruhigen Nachbarschaft und der
unmittelbaren Nahe zu Greifswald macht diesen Standort besonders attraktiv fur
Familien, Berufspendler und alle, die die Vorziige des Landlebens mit kurzen Wegen in
die Stadt verbinden méchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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