Neuenkirchen / Leist 1

NatUrlich gebaut — Doppelhaushalfte mit 6kologischer
Bauweise, Kamin und Carport

Objektnummer: 26466061

KAUFPREIS: 350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 13773 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 502 m2
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Auf einen Blick

26466061 350.000 EUR

ca.137.73 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 renovierungsbeddrftig

2007

2 x Carport Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauklche
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus in Leist verbindet eine eigenstandige Holzarchitektur mit einem
groBzigigen Raumangebot und einer konsequent auf natlrliche Materialien
ausgerichteten Bauweise. Die senkrechte Holzfassade, das rote Ziegeldach und
zahlreiche sichtbare Holzelemente verleihen dem Haus einen unverwechselbaren und
angenehm natirlichen Charakter.

Besonderes Augenmerk wurde bei der Errichtung auf eine hochwertige und
Okologische Gebaudehlille gelegt. Boden, Wande und Dach verfiigen lber eine
umfangreiche Dammung mit 6kologischer Zellulosedammung. Die Konstruktion wurde
diffusionsoffen und ohne Folien ausgefiihrt. Dreifach verglaste Meranti-Holzfenster,
Vollholzinnentiren sowie massive Larchendielen im Erdgeschoss fiihren diesen
Materialgedanken auch im Inneren konsequent fort.

Das Erdgeschoss bildet den kommunikativen Mittelpunkt des Hauses. Der rund 35 m?
groBe Wohnbereich bietet viel Platz fir Wohnen und Essen. GroBe Fenster- und
Turflachen 6ffnen den Raum zur Terrasse und zum Garten. Ein Kaminofen schafft
zusatzliche Behaglichkeit und bietet zugleich eine alternative Warmequelle. Die
separate Klche ist mit einer zeitlos gehaltenen Einbaukliche ausgestattet. Erganzt wird
diese Ebene durch weitere praktische Raume und ein Gaste-WC.

Uber eine massive Holztreppe gelangt man in das Obergeschoss. Hier stehen mehrere
Zimmer zur Verfligung, die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden konnen. Das groBzligige Tageslichtbad verfligt sowohl liber eine
Badewanne als auch Uber eine separate Dusche. Eine weitere Treppe erschlieBt das
Dachgeschoss, das mit seinem offenen Raum unter den Dachschragen zusatzliche
Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Das rund 502 m? groBe Erbbaugrundstiick bietet einen geschitzten Garten mit
gewachsenem Griin. Die groBziigige Holzterrasse schafft einen schénen Ubergang
zwischen Wohnbereich und Garten. Ein Carport sowie ein angrenzender Schuppen
erganzen das Platzangebot im AuBenbereich.

Die Immobilie ist renovierungsbedurftig. Der Renovierungsbedarf betrifft insbesondere
die Oberflachen und bietet damit die Moglichkeit, das Haus gestalterisch an die
eigenen Vorstellungen anzupassen.

Dariliber hinaus missen die Abwasserentsorgung und die Warmeversorgung neu
hergestellt bzw. organisiert werden. Fur die Abwasserentsorgung ist eine biologische
Kleinklaranlage vorgesehen. Die Warmeversorgung erfolgte zuletzt Gber den
Anschluss an eine Fernwarmestation; diese Verbindung besteht aktuell nicht mehr. Flr




beide Bereiche ist daher durch den zukiinftigen Eigentiimer eine neue Lésung
herzustellen.

Das Grundstlick wird im Erbbaurecht genutzt. Die entsprechenden Konditionen und
Einzelheiten zum Erbbaurechtsverhaltnis stellen wir Interessenten selbstverstandlich
im Rahmen der weiteren Unterlagen zur Verfligung.

Eine Immobilie fur Kaufer, die bewusst etwas anderes als das klassische
Einfamilienhaus suchen: naturliche Materialien, eine 6kologische Bauweise, viel Platz
und eine Architektur mit eigenstandigem Charakter.
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Alles zum Standort

Leist I ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde Neuenkirchen und liegt nur wenige
Fahrminuten noérdlich der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Die Lage verbindet
naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Greifswald mit seinem historischen Stadtkern, dem Universitatsklinikum, zahlreichen
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten ist in kurzer Zeit erreichbar.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zur Ostseekiiste, dem Greifswalder

Bodden und den weitlaufigen Naturraumen Vorpommerns.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, viel Griin und einer angenehmen
Wohnatmosphare. Fur Familien, Naturliebhaber und alle, die die Ruhe des landlichen
Wohnens schatzen, bietet Leist | eine attraktive Alternative zum Wohnen in der Stadt.
Die gute Anbindung an Greifswald sowie die Nahe zu den Ostseebadern und zur Insel
Rugen erhdhen zusatzlich die Wohn- und Lebensqualitat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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