Greifswald

Eigentumswohnung im Erstbezug - Aufzug und
Tiefgarage

Objektnummer: 26466065

KAUFPREIS: 359.750 EUR « WOHNFLACHE: ca. 60.59 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26466065 359.750 EUR
ca. 60.59 m? Etagenwohnung
2 Erstbezug

2

1 Massiv

1 Balkon

2027

1x Tiefgarage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung
Fernwarme

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

| ]
AT

| HAUS 4 ANSICHT SODEN ‘




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26466065 - 17489 Greifswald

Die Immobilie
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

FLUR

4,31
BAD 6,67
WOHNEN & KOCHEMN 27,35
SCHLAFEN 18,64
BALKON (50%) 3,61
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine exklusive Eigentumswohnung in einem modernen
Neubauprojekt in unmittelbarer Nahe zum Fluss Ryck. Die Fertigstellung ist fUr das 4.
Quartal 2028 vorgesehen. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet
einen hochwertigen Erstbezug. Sie richtet sich an Paare oder Singles, die modernen
Wohnkomfort in attraktiver Lage schatzen.

Die Wohnflache betragt ca. 60,59 m? und verteilt sich auf zwei gut geschnittene
Zimmer. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir Schlaf- oder Arbeitsbereich.
Mittelpunkt der Wohnung ist der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zum Balkon in Siid-Ost-Ausrichtung — ein idealer Ort fur entspannte
Stunden im Freien. Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein und
schafft eine kommunikative Atmosphare.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist die moderne FuBbodenheizung, die in allen
Raumen fir angenehme, gleichmaBige Warme sorgt. Kunststofffenster mit 3-fach-
Isolierverglasung und elektrische Rollladen garantieren einen hohen energetischen
Standard, Schallschutz und zusatzlichen Komfort.

Das stilvoll gestaltete Tageslichtbad verfugt sowohl Gber eine ebenerdige Dusche als
auch Uber eine Badewanne - perfekt fiir Erholung und Alltagstauglichkeit zugleich.

Zur weiteren Ausstattung gehoren:

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet

- eigenes Kellerabteil als zusatzlicher Stauraum

- barrierefreier Personenaufzug mit Verbindung zur Tiefgarage
- ruhige und zugleich zentrale Wohnlage am Ryck

Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz erworben werden — komfortabel und sicher.

Die Lage uberzeugt durch die Nahe zur Natur ebenso wie durch eine sehr gute
Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kitas und der 6ffentliche Nahverkehr
sind schnell erreichbar.

Diese Wohnung vereint zeitgemaBes Design, energieeffiziente Bauweise und eine
hervorragende Wohnlage - ein ideales Zuhause fur alle, die stilvoll, komfortabel und
zukunftsorientiert wohnen mdéchten.
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Ausstattung und Details

- Balkon

- Kellerabteil

- Personenaufzug

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Vollbad mit Wanne und ebenerdiger Dusche
- Glasfaser-Anschluss

- Tiefgaragenstellplatz optional
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Alles zum Standort

Die Nordliche Muhlenvorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen in Greifswald.
Gepragt von einer gelungenen Mischung aus urbanem Leben und naturnaher
Umgebung, Uberzeugt das Quartier insbesondere durch seine unmittelbaren Nahe zum
Fluss Ryck. Die neu gestaltete Uferpromenade |adt zum Spazieren, Radfahren oder
Verweilen ein und schafft eine besondere Wohnatmosphare mit maritimem Flair.

Dank der zentralen Lage sind die Altstadt, der Bahnhof sowie die Universitat und das
Universitatsklinikum in wenigen Minuten erreichbar. Der Bebauungsplan 55 sieht eine
hochwertige und durchdachte Entwicklung des Areals vor, was das gesamte Umfeld
zusatzlich aufwertet. Die Kombination aus Wasserlage, Nahe zur Innenstadt und
moderner Infrastruktur macht diesen Standort zu einer der besten Adressen der
Hansestadt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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