GroB Kiesow / Thurow

Vielseitiges Immobilienensemble — vermietet,
groBzugig und entwicklungsfahig

Objektnummer: 26466066
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KAUFPREIS: 415.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 479.75 m? « ZIMMER: 18 « GRUNDSTUCK: 3225 m?2
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Auf einen Blick

26466066
ca. 479.75 m?
Satteldach

18

12

5

1912

4 x Carport, 8 x
Garage

415.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
saniert

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 130.88 kWh/m?a
25.02.2031 E

o] 1912
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Ein erster Eindruck

Dieses voll vermietete Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1912 Uberzeugt durch eine
umfassende Kernsanierung, die in den Jahren 2010 bis 2015 durchgefiihrt wurde. Die
Immobilie prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten Zustand und entspricht in
vielen Bereichen modernen Wohnansprlichen.

Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 479,75 m? verteilen sich insgesamt fiinf
Wohneinheiten mit zusammen 18 Zimmern. Das Haupthaus umfasst drei
Wohneinheiten. Erganzt wird das Ensemble durch einen vollstandig sanierten,
separaten Bungalow in zweiter Reihe sowie eine moderne Finnhutte in dritter Reihe.
Alle Einheiten sind unbefristet vermietet und sorgen damit fir eine solide
Vermietungssituation.

Haupthaus:

Zwei Wohneinheiten im Erdgeschoss mit jeweils drei Wohn-/Schlafzimmern, Kliche,
Badezimmer, Flur und Gberdachter Terrasse

GroBzugige Wohneinheit im Dachgeschoss mit funf Wohn-/Schlafzimmern, Kliche,
Badezimmer, Flur und Balkon

Separater Bungalow in zweiter Reihe:

Eigenstandige Wohneinheit mit zwei Wohn-/Schlafzimmern, Kiiche, Badezimmer, Flur
und Terrasse

FinnhUtte in dritter Reihe:

Eigenstandige Wohneinheit mit vier Wohn-/Schlafzimmern, Kiiche, Badezimmer und
Terrasse

Separater, vollstandig eingefriedeter Grundstlicksbereich

Acht Garagen

Das ca. 3.225 m? groBe Grundstlick bietet groBzligige AuBen- und Nutzflachen.
Samtliche Wohnungen verfligen Uber eine Terrasse oder einen Balkon. Das
Gesamtgrundstick ist vollstandig eingefriedet und Uber ein Tor zuganglich.

Im Rahmen der Kernsanierung wurden umfangreiche ModernisierungsmaBnahmen
durchgefiihrt, wodurch die Immobilie heute einen Uberdurchschnittlichen
Wohnstandard fir den landlichen Raum bietet. Ein Glasfaseranschluss ermdglicht eine
zeitgemaBe Internetversorgung. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung.




Auch die Stellplatzsituation ist ausgesprochen komfortabel: Insgesamt stehen 11
Garagen, ein Carport sowie weitere PKW-Stellmoglichkeiten auf dem Grundstlck zur
Verflugung.

Mit einer aktuellen Jahresnettokaltmiete von 36.960,00 € bietet die Immobilie
insbesondere Kapitalanlegern eine interessante Kombination aus vollstandiger
Vermietung, funf Wohneinheiten, umfangreichen Nebenflachen und einem
groBzligigen Grundstuick.

Gerne stehen wir Ilhnen fir weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
individuellen Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Glasfaser-Anschluss

- 11 Garagen und 1 Carport-Stellplatz

- Zwischen 2010 bis 2015 komplett saniert
- tlw. Parkettbdden
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Alles zum Standort

Thurow ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde Ziissow und bietet naturnahes Wohnen in
einer angenehm landlichen Umgebung. Die gewachsene Dorfstruktur, weite Felder und
die ruhige Atmosphare machen den Ort besonders attraktiv fir Menschen, die Abstand
vom hektischen Alltag suchen und dennoch gut angebunden wohnen mdchten.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist die Nahe zum Hauptort Ziissow. Hier befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheke, Kindergarten, Schule
sowie weitere infrastrukturelle Einrichtungen. Auch der Bahnhof Ziissow bietet eine
sehr gute Anbindung in Richtung Greifswald, Stralsund und Berlin.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt sehr giinstig: Uber die nahegelegene Autobahn
A20 sind sowohl Greifswald als auch Anklam, Stralsund und Neubrandenburg gut
erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage eine ideale Ausgangsbasis in Richtung Insel
Usedom, deren Kaiserbader, Strande und touristische Angebote bequem erreichbar
sind.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und naturnaher Erholung ein.
Thurow verbindet damit ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Infrastruktur und
verkehrsglinstigen Lage —ideal fur Familien, Pendler oder alle, die die Nahe zur Natur
schatzen, ohne auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu wollen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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