Greifswald

GroBBes Grundstuck, viele Moglichkeiten —
Doppelhaushalfte mit moglichem 2. Bauplatz

Objektnummer: 26466074

KAUFPREIS: 229.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 93.68 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1275 m?
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Auf einen Blick

26466074 229.000 EUR

ca. 93.68 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2017

1934

2 x Freiplatz, 3 x renovierungsbeddrftig

Garage
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 93.9 kWh/m?a
18.10.2036 C

Gas 1934
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Grundrisse

Wohnzimmer

Wintergarten
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Zimmer

473 Zimmer

Treppe

Abstell-
194 raum

75 205
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1934 bietet eine interessante Gelegenheit fur
Kaufer, die ein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten moéchten. Besonders
das groBzligige Grundstiick mit ca. 1.275 m? Flache, die umfangreichen
Nebengebdude und eine mdgliche zusatzliche Bebauung machen dieses Angebot
interessant.

Das massiv errichtete Wohnhaus wurde in den 1970er-dahren durch einen hofseitigen
Anbau erweitert und in den 1990er-Jahren umfassend modernisiert. Dennoch befindet
sich die Immobilie heute in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet viel
Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss bildet das geraumige Wohnzimmer mit seinen Fenstern und
vorhandenen Rollladen den Mittelpunkt des Hauses. Erganzt wird diese Ebene durch
ein weiteres separates Zimmer, eine groBzigige Kiiche sowie ein Badezimmer mit
Badewanne, Dusche und Fenster. Ein Flur verbindet die Raume. Der kleine
Wintergarten im hofseitigen Anbau dient als Eingangsbereich.

Uber eine Holztreppe gelangt man in das Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei
weitere Zimmer, die aktuell miteinander verbunden sind. Durch kleinere
UmbaumaBnahmen kénnte eine separate ErschlieBung beider Raume geschaffen
werden. Im hinteren Zimmer befindet sich zudem ein kleiner Abstellraum.

In den vergangenen Jahrzehnten wurden verschiedene Modernisierungen
vorgenommen. Die Fenster stammen aus den Jahren 1994 und 2008, wahrend Dach
und Fassade 1997 Uberarbeitet wurden. Auch die Leitungen wurden Mitte der 1990er-
Jahre erneuert. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung mit einer Therme
aus dem Jahr 2017.

Ein besonderes Highlight ist das vollstédndig eingefriedete Grundstlick mit ca. 1.275 m?
Flache. Der weitlaufige Garten mit gewachsenem Baum- und Strauchbestand bietet
viel Platz fur Erholung und eigene Ideen. Im hinteren Grundstticksbereich kdnnte
gemah der umliegenden Bebauung ein weiterer Bauplatz flr ein Wohnhaus entstehen.
Die tatsachliche Bebaubarkeit ist durch die zustandige Bauaufsichtsbehorde zu prfen.

Darilber hinaus verfugt die Immobilie Uber umfangreiche, Uberwiegend massiv
errichtete Nebengebaude aus den 1970er-dahren. Besonders hervorzuheben ist die
groBe Garage mit elektrischem Tor und Platz fir bis zu drei Pkw. Verschiedene weitere
Raume, eine Waschkiiche sowie zusatzliche Lagerflachen bieten reichlich Platz fir
Hobby und Handwerk. Eine sichtgeschutzte Sitzecke und ein Gewachshaus erganzen
das Angebot.




Insgesamt bietet diese Immobilie eine interessante Kombination aus einem
renovierungsbedurftigen Wohnhaus, auBergewohnlich viel Nutzflache und einem
groBzigigen Grundstlick mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial. Ein Angebot fur
Kaufer, die selbst Hand anlegen méchten und die vielfaltigen Moglichkeiten dieser
Immobilie zu schatzen wissen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet der Universitats- und
Hansestadt Greifswald. Die Umgebung ist Uberwiegend durch Ein- und
Zweifamilienhauser mit gepflegten Garten gepragt und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld.

Greifswald verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzten und weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch die historische Innenstadt mit ihren
Geschaften, Restaurants und Cafés sowie der Museumshafen sind gut erreichbar.

Die Universitats- und Hansestadt Uberzeugt zudem durch ihre Nahe zur Ostsee, ein
vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot sowie die gute Anbindung an die Insel Usedom
und die umliegenden Kistenorte.

Die Kombination aus gewachsenem Wohnumfeld, stadtischer Infrastruktur und dem
groBzugigen Grundstiick macht diesen Standort sowohl flr Eigennutzer als auch fur
Kaufer mit weitergehenden Bebauungsabsichten interessant.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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