Greifswald

Bezugsfreie 4-Zimmer-Wohnung mit Aufzug,
Wintergarten und modernem Duschbad
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KAUFPREIS: 194.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76.71m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26466076
ca. 76.71m?
4

4

3

1

1972

1x Freiplatz

194.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1995
saniert

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 82 kWh/m?a
31.01.2028 C

Fernwarme 1972




[

Objektnummer: 26466076 - 17491 Greifswald

lie

Immobi

S

D

£
(=]
g

3
T
S
5
S
S
3




Objektnummer: 26466076 - 17491 Greifswald

Die Immobilie




Objektnummer: 26466076 - 17491 Greifswald

Die Immobilie
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Grundrisse
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SCHLAFZIMMER

KIND KIND
> FLUR
g
CJ
BAD/WC
"
WOHNZIMMER
KUCHE
BALKON

WINTERGARTEN
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972. Das Gebaude wurde 1995 kernsaniert und die
Fassade zuletzt im Jahr 2012 modernisiert. Mit einer Wohnfldche von ca. 76,71 m? und
insgesamt vier Zimmern bietet die Wohnung eine praktische Raumaufteilung und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung wurde im Jahr 2016 in wesentlichen Bereichen modernisiert. Dabei
wurden unter anderem die Kiliche, das Badezimmer, die Innentlren sowie die Wand-
und Deckenoberflachen erneuert.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet Zugang zum siidlich
ausgerichteten Wintergarten. Direkt daneben befindet sich ein zusatzlicher kleiner
Balkon, ebenfalls mit Stidausrichtung. Beide Bereiche bieten einen schonen Weitblick
Uber die Umgebung und sorgen flr eine angenehme Belichtung der Wohnung.

Neben dem Wohnzimmer stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Eines dieser Zimmer wurde durch
eine nachtraglich eingezogene Trockenbauwand in einen kleinen Durchgangsbereich
und eine Ankleide aufgeteilt. Diese Veranderung lasst sich mit Uberschaubarem
Aufwand zurlickbauen, sodass der urspriingliche Raumzuschnitt wiederhergestellt
werden kann.

Die separate Kliche ist mit einer modernen Einbaukliche ausgestattet und bietet
ausreichend Stauraum und Arbeitsflache. Das Badezimmer verfligt Gber eine Dusche,
ein WC, ein Waschbecken, einen Handtuchheizkdrper sowie einen
Waschmaschinenanschluss.

Im Flur und Wohnzimmer ist Parkettboden verlegt. Die weiteren Wohnraume sind mit
PVC-Bodenbelagen ausgestattet, wahrend Kiiche und Badezimmer gefliest sind.

Das Mehrfamilienhaus verfligt Uber einen verglasten Aufzug, der auf den
Zwischenebenen halt. Die Wohnung ist somit Uber wenige Treppenstufen erreichbar.
Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme.

Zur Wohnung gehoren auBerdem ein geraumiger Kellerraum sowie ein eigener PKW-
Stellplatz.

Die Eigentumswohnung ist bereits freigezogen und steht somit kurzfristig zur
Verfigung. Mit vier Zimmern, einem Wintergarten, einem zusatzlichen Balkon in




Sldausrichtung sowie einem eigenen Stellplatz bietet sie ein interessantes
Gesamtangebot fiir Eigennutzer und Kapitalanleger.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Greifswalder Stadtteil Schonwalde |, einem
gewachsenen Wohngebiet stiddstlich der Innenstadt. Die Umgebung ist Uberwiegend
durch mehrgeschossige Wohnbebauung und begriinte Freiflachen gepragt.

Die Lage bietet eine gute Infrastruktur fir den téaglichen Bedarf. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindertagesstatten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich im
naheren Umfeld. Auch das Einkaufszentrum Elisen-Park mit zahlreichen Geschaften
und Dienstleistungsangeboten ist gut erreichbar.

Uber die nahegelegenen Bushaltestellen besteht eine Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr. Die Greifswalder Innenstadt mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants
und kulturellen Angeboten liegt rund drei Kilometer entfernt und ist auch mit dem
Fahrrad gut erreichbar. Die Universitatsmedizin sowie weitere Einrichtungen der
Universitat Greifswald befinden sich ebenfalls in gut erreichbarer Entfernung.

Insgesamt bietet die Lage eine Kombination aus guter Nahversorgung, kurzen Wegen
und einer gewachsenen stadtischen Wohnstruktur.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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