Rieseby

Moderne Neubauhauser in Rieseby -
Familienfreundlich, energieeffizient & bezugsfertig

Objektnummer: 26471010.211

- R —

KAUFPREIS: 450.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER:3 « GRUNDSTUCK: 290 m?
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Auf einen Blick

26471010.211 450.500 EUR

ca. 96 m? Reihenhaus

3 projektiert

2

9 Fertigteile
Terrasse, Gaste-

2026 WC, Garten/-

2 x Freiplatz mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Umweltwarme 29 kWh/m?a

A+
23.04.2036

2026
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

VON POLL
COMMERCIAL

l =
Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Méllemann
Lizenzpartner der von Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26471010.211 - 24354 Rieseby

Die Immobilie

4 ;A \?“
Ihr Partner fiir ‘§
renditestarke wy
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT

Wir begleiten Eigentimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis
und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

i p B

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
i i und bis
und Wohnanlagen ~ und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung  zum Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang 2u einem Fundierte Bewertung Garzheitiche
Ansprache qualifzierter Positionierung. starken Netzwerk und datenbasiette  Betreuung — strukturiert,
er und discrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren ~  Strategien fir eine transparent und

Vermarktung fir maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert,
Vertschopiung berregional am

t
optimale Ergebnisse.

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

aden im SErzrea
;\1pp St » Google Play

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

o
:
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Die Immobilie

VP ‘ VON POLL

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

= rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

941

‘\o\ POLI

Ihre Finanzierungsberechnung

95«

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Die Immobilie

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

I Top-Marke & starkes Netzwerk
 Selbststindiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein

M Top-Marke & starkes Netzwerk
{ Selbssstandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

VON POLL

KIEL
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Ein erster Eindruck

Im Herzen der Region Schwansen entsteht das ruhig gelegene Wohnquartier
.Heidegarten Rieseby" — Ihr neues Zuhause zwischen Schlei und Ostsee. Dieses
Neubauprojekt in Schleswig-Holstein richtet sich an Familien, Paare und alle, die
modernes Wohnen in naturnaher Lage schatzen. Die Doppelhauser verbinden
zeitgemaBe Architektur mit energieeffizienter Bauweise und bieten héchsten
Wohnkomfort durch groBziigige Grundrisse, lichtdurchflutete Rdume und nachhaltige
Technik.

Die modernen Doppelhauser punkten mit auBergewdhnlichen Merkmalen, die den
Alltag angenehmer machen. GroBzugige Raumhohen von ca. 2,65 Metern im
Erdgeschoss und Obergeschoss sorgen fir ein offenes, luftiges Wohngefunhl.
FuBbodenheizung in allen Wohnraumen gewahrleistet ein gleichmaBiges, behagliches
Klima das ganze Jahr. GroBe Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen
eine freundliche, einladende Atmosphare. Im Obergeschoss gibt es keine
Dachschragen - die gesamte Wohnflache bleibt nutzbar. Durchdachte Grundrisse
unterstlitzen Familienleben, Homeoffice und Freizeit optimal. Jedes Haus erfillt
hdchste Standards fur nachhaltiges Wohnen in Schleswig-Holstein.

Fir alle mit hdherem Platzbedarf ist der Haustyp HOME? die perfekte Wahl mit ca. 132
m? Wohnflache verteilt auf drei komfortable Etagen. Zwei moderne Bader bieten mehr
Privatsphare und Komfort. Das Dachgeschoss verfligt liber ca. 2,47 m Raumhdhe plus
groBzugiger Dachterrasse —ideal als privater Rickzugsort mit Blick in die Natur. Wie
bei allen Hausern sorgen FuBbodenheizung, maximale Raumnutzung ohne Schragen
und lichtdurchflutete Rdume fur hochsten Wohnstandard.

Die Grundstlicke reichen von ca. 170 bis ca. 270 m? und laden zu individueller
Gestaltung ein: Eigener Gemusegarten, groBe Terrasse, Spielplatz oder Lounge-
Bereich — alles mdglich in dieser familienfreundlichen Nachbarschaft.

Rieseby liegt idyllisch in Schleswig-Holsteins Ferienregion Schwansen und vereint das
Beste aus zwei Welten. Naturerlebnis pur umgibt Sie mit Feldern, Wiesen, der Schlei
und der Ostseekuste — perfekt fir Radtouren, Segeln, Angeln oder ausgedehnte
Spaziergange.

Familienfreundliche Infrastruktur ist direkt vor Ort: Kindergarten, Grundschule, Arzte
und Einkaufsmaoglichkeiten. Optimale Anbindungen mit Bahnverbindung nach Kiel und
Eckernforde sowie A7-Ausfahrt in Reichweite stehen zur Verfligung. Die lebendige
Ostseestadt Eckernférde erreichen Sie in nur 5-10 Minuten mit vielfaltigem
Gastronomie-Angebot, Boutiquen, Hafenpromenade und maritimem Flair. Hier leben
Sie entspannt inmitten der Natur, ohne auf urbanen Komfort zu verzichten.
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Ausstattung und Details

- Moderne Doppelhauser in energieeffizienter KfW-40 Bauweise

- Glasfaseranschluss fur schnelles Internet

- Schlusselfertig — bezugsfertig ohne zusatzlichen Aufwand

- Zwei Hausvarianten: HOME? (ca. 96 m* Wohnflache) und HOME? (ca. 132 m?
Wohnflache)

- 2 Bader pro Wohneinheit

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- GroBzlgige Raumhohen von ca. 2,65 m im Erdgeschoss und Obergeschoss
- Dachgeschoss mit ca. 2,47 m Raumhéhe (bei Haustyp HOME?)

- Keine Dachschragen im Obergeschoss — optimale Nutzung der Wohnflache
- Dachterrasse beim Haustyp HOME?

- Private Terrasse bei allen Hausern

- Stellplatze inklusive fur jede Wohneinheit

- Moderne und durchdachte Grundrissgestaltung

- Helle Wohnraume durch groBe Fensterflachen

- GrundstiicksgroBen zwischen ca. 170 m? und ca. 270 m?

- Gartenflachen zur individuellen Gestaltung

- Familienfreundliches Neubauquartier

- Naturnahe Lage zwischen Schlei und Ostsee

- Energieeffizientes und zukunftsorientiertes Wohnen mit niedrigen Energiekosten
- Weitere Austtatungsmerkmale It. Baubeschreibung
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Alles zum Standort

Die Doppelhauser liegen in der beliebten Gemeinde Rieseby in der Region Schwansen.
Die Umgebung Uberzeugt durch griine Landschaften, ruhige WohnstraBen und die
Nahe zu Wasser und Natur — perfekt flr Familien und alle, die ein naturnahes Wohnen
schatzen.

Rieseby bietet eine gute Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Bankfilialen. Gleichzeitig sind die Ostseestadt
Eckernforde und Kiel schnell erreichbar. Der Bahnanschluss in Rieseby sorgt fir
bequeme Verbindungen Richtung Kiel, Flensburg und Hamburg — ideal fir Pendler.

Die Region Schwansen bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten: Rad- und Wanderwege
entlang der Schlei, Segeln, Wassersport oder entspannte Tage an der Ostsee. So
entsteht die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen, urbaner Erreichbarkeit
und hoher Lebensqualitat.

Die Doppelhauser im Heidegarten vereinen moderne Architektur, nachhaltige
Bauweise, energieeffizientes Wohnen und eine attraktive Lage in Schleswig-Holstein.
Ob als erstes Eigenheim, Familienhaus oder langfristige Investition — hier entsteht ein
Zuhause, das Lebensqualitat, Komfort und Zukunftssicherheit bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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