Kiel - Schreventeich/Hasseldieksdamm

Begehrte Adresse, begrenztes Angebot -
Altbauwohnung am Kieler Schreventeich

Objektnummer: 2647101105

’ VON POLL

KAUFPREIS: 595.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97.87 m? « ZIMMER: 3.5 « GRUNDSTUCK: 540 m?
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Auf einen Blick

2647101105 595.500 EUR
ca. 97.87 m? Etagenwohnung
Mansarddach gepflegt

2

3.5 Massiv

3 ca. 10 m?

1

1903
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 146 kWh/m?a

E
2112.2034

1903
Fernwarme
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Die Immobilie

Ihre Immobilienspezialisten
Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

aberin: M&R Invest durch den Geschaftsfihrer Sven Mollemann

Lizel oll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung

.‘ VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.vo
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Die Immobilie

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

2 Ladenim JETzr BEl
@& App Store " Google Play

=2

[Ee———

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Was ist Ihre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

Ja:
3
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Ein erster Eindruck

Diese charmante 3,5-Zimmer-Altbauwohnung mit ca. 98,00 m? Wohnflache liegt im
zweiten Obergeschoss eines stilvollen Mehrfamilienhauses, nur wenige Schritte vom
beliebten Schrevenpark entfernt. Die Lage verbindet urbanes Leben mit einer griinen
Umgebung.

Die Wohnung Uberzeugt durch den besonderen Charme klassischer Altbauarchitektur.
Hohe Decken, stilvolle Stuckelemente und hochwertige Holzbdden verleihen den
Raumen eine elegante und zugleich warme Wohnatmosphare. GroBe Fenster lassen
viel Tageslicht herein und schaffen helle, freundliche Raume mit einem groBziigigen
Raumgefihl. Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone, die zum Entspannen
und Verweilen einladen.

Mit vier gut geschnittenen Zimmern bietet die Wohnung vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — sei es als groBzugige Stadtwohnung flr Paare und Familien
oder mit zusatzlichem Raum fur ein Homeoffice. Die klassische Altbau-
Grundrissstruktur verbindet Funktionalitat mit dem besonderen Flair historischer
Architektur.

Im Zuge umfangreicher ModernisierungsmaBnahmen wurde das Gebaude nachhaltig
aufgewertet. Dach, Heizung, Fassade und Aufzug wurden saniert, wodurch sich
sowohl die auBere Erscheinung des Hauses als auch der Wohnkomfort langfristig
verbessern. Zusatzlich wurden Hofseitig neue Fenster eingebaut, die zur
Energieeffizienz beitragen und fir angenehme Wohnruhe sorgen.

Da das Mehrfamilienhaus nur zwei Wohnungen pro Etage verfligt, entsteht eine ruhige
und angenehme Hausgemeinschaft. Die Kombination aus Altbaudetails, groBziigigen
Raumhohen und der Gebaudesanierungen schaffen ein Wohnumfeld, das historischen
Charme mit modernem Komfort verbindet.

Die Lage rund um den Schreventeich und zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen in Kiel.
In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten sowie kulturelle Angebote. Der nahe gelegene Park bietet
zudem eine grine Oase mitten in der Stadt und Iadt zu Spaziergangen, Sport oder
entspannten Stunden im Freien ein.

Diese 3,5-Zimmer-Altbauwohnung im zweiten Obergeschoss mit ca. 98,00 m?
Wohnflache bietet die seltene Gelegenheit, eine modernisierte Wohnung in zentraler
Kieler Lage nahe dem Schreventeich zu erwerben. Die Kombination aus Stuck, hohen
Decken, Holzbdden, neuen Fenstern und der begehrten Innenstadtlage macht diese
Immobilie besonders attraktiv flir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermaBen.
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Ausstattung und Details

- Hohe Decken fir ein groBziigiges Raumgefinhl

- Holzbdden in allen Wohnraumen

- Gegensprechanlage

- GroBe Fensterflachen fir helle und freundliche Raume

- Neue Fenster im Zuge der Sanierung flir mehr Energieeffizienz und Wohnkomfort
- Balkone

- Gegensprechanlage

- Sanierung von Dach, Fassade und Aufzug - langfristig gepflegtes Gebaude

- Nur zwei Wohnungen pro Etage - ruhige Hausgemeinschaft

- Klassische Altbau-Grundrissstruktur — funktional und charmant

- Zentrale Lage am Schrevenpark in einer der begehrtesten Wohngegenden Kiels
- FuBlaufig zur Kieler Innenstadt — ideal fur Shopping, Kultur und Gastronomie

- Naturnahe Umgebung mit Schreventeichpark fur Spaziergange und Freizeitaktivitaten
- Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Hauptbahnhof

- Kombination aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort
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Alles zum Standort

Die Wohnungen befinden sich in einer der begehrtesten Lagen Kiels, direkt am
Schrebenteich und angrenzend an den grlinen Schrevenpark. Diese zentrale Lage
verbindet urbanes Leben mit naturnaher Umgebung und ist ideal fiir Bewohner, die
kurze Wege zur Innenstadt und gleichzeitig Erholung im Grinen schatzen.

Dank der hervorragenden Lage sind Innenstadt, Hauptbahnhof, Supermarkte, Cafés,
Restaurants und kulturelle Einrichtungen bequem zu FuB erreichbar. Auch alle
wichtigen Ziele des taglichen Lebens wie Schulen, Kindergarten und Arzte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer ruhigen
Wohnumgebung und der griinen Parkanlage direkt vor der Haustdr.

Die Umgebung rund um den Schrebenteich ladt zu Spaziergangen, Jogging und
Freizeitaktivitaten ein und ist ein beliebter Treffpunkt fiir Familien, Paare und
Einzelpersonen. Der angrenzende Schrevenpark ist eine griine Oase mitten in der
Stadt und ideal zum Entspannen oder flr sportliche Aktivitaten.

Die offentlichen Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar, sodass alle Kieler Stadtteile,
die Universitaten und der Hauptbahnhof schnell und unkompliziert erreicht werden
konnen. Auch die Kieler Forde ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Mdglichkeiten
flr Segel- und Wassersport.

Insgesamt bietet diese Lage eine optimale Kombination aus zentraler Erreichbarkeit,
urbanem Leben, griiner Umgebung und hoher Lebensqualitat. Das macht die
Wohnungen fur Familien, Paare, Berufspendler oder Kapitalanleger gleichermaBen
attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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