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Attraktive Gewerbeimmobilie in Kiel — vermietet,
zentrale Lage, hohe Sichtbarkeit
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Auf einen Blick

26471020 180.000 EUR
Verkaufsflache

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 95 m?
gepflegt

Massiv

ca. 95 m?
ca. 95.55 m?
ca. 95 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
155 kWh/m?a

2211.2035 D

Gas 29
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Die Immobilie
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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lhr Partner fiir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien ~ von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE
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Ansprache qualfizierter Positionierung, starken Netzwerk rukturiert
Kaufer und diskret lguppengenave  gepriifrer Investoren - ate arent und
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Die Immobilie
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Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I B Abwicklung

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR
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www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

= rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

941

‘\u\ POLI

Ihre Finanzierungsberechnung

95«

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Die Immobilie

Was ist Ihre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

v
Jg:

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

/1 Top-Marke & starkes Netzwerk

M Selbststandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein

) Jetstbocrbenl |

Vf Top-Marke & starkes Netzwerk
f Selbssstandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Gewerbeeinheit in Kiel am Gurlittplatz stellt eine attraktive
Kapitalanlage in zentraler Lage dar. Die Immobilie ist aktuell vermietet (Friseurgeschaft)
und bietet eine gute Einnahmesituation mit langfristigem Entwicklungspotenzial.

Die Verkaufsflachen tiberzeugen durch groBe Fensterfronten, die fir eine helle,
einladende Atmosphare sorgen und gleichzeitig eine hohe Sichtbarkeit im 6ffentlichen
Raum gewahrleisten. Die reprasentative Schaufensterlage bietet ideale Bedingungen
fur Einzelhandel und Dienstleister in Kiel und tragt wesentlich zur Kundenfrequenz bei.

Zum funktionalen Raumkonzept gehdéren zudem eine Mitarbeiterkliche, ein separates
WC sowie eine Lagerflache im Keller, die effiziente Betriebsablaufe unterstiitzen. Die
durchdachte Aufteilung ermaoglicht eine flexible Nutzung und macht die Gewerbeflache
auch langfristig attraktiv.

Die zentrale Lage in Kiel am Gurlittplatz zeichnet sich durch eine gute
Passantenfrequenz, eine gute Verkehrsanbindung sowie 6ffentliche Parkplatze direkt
vor Ort aus.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Sichtbarkeit, stabiler Vermietung und
optimaler Erreichbarkeit macht diese Gewerbeimmobilie besonders interessant fur
Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

- GroBe, reprasentative Fensterfronten mit hoher Sichtbarkeit

- Helle und groBzlgige Verkaufsflachen

- Aktuell vermietet an ein Friseurgeschaft

- Funktionale Mitarbeiterkiiche

- Separates WC

- Praktische Lagerflache

- Zentrale, gut frequentierte Lage

- Gute Erreichbarkeit

- Offentliche Parkméglichkeiten direkt vor bzw. in unmittelbarer Nahe der Einheit
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Alles zum Standort

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in zentraler Lage von Kiel am
Gurlittplatz, einem gut frequentierten und etablierten Standort mit hoher Sichtbarkeit.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnbebauung aus und bietet somit eine konstante
Kundenfrequenz.

Dank der innerstadtischen Lage profitieren Gewerbetreibende von einer
hervorragenden Infrastruktur sowie einer sehr guten Verkehrsanbindung. Mehrere
Buslinien sind fuBlaufig erreichbar und gewabhrleisten eine schnelle Verbindung in die
Kieler Innenstadt sowie angrenzende Stadtteile.

Ein besonderer Standortvorteil sind die 6ffentlichen Parkplatze direkt vor Ort, die eine
bequeme Erreichbarkeit flir Kunden und Mitarbeiter sicherstellen.

Die Kombination aus zentraler Lage, hoher Frequenz, guter Sichtbarkeit und optimaler
Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv fur Einzelhandel, Friseur,
Dienstleister und Gewerbe in Kiel.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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