Kiel — Vorstadt

Vermietete und vielseitig nutzbare Buro-/Praxiseinheit
in zentraler Lage von Kiel

Objektnummer: 26471021

KAUFPREIS: 300.000 EUR
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Auf einen Blick

26471021 300.000 EUR
Satteldach Buroflache

1981 Kauferprovision

4 X Freiplatz 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 161 m?
gepflegt

Massiv
ca. 161 m?

ca. 161 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 123.3 KWh/m?a
23.05.2029 D

Fernwarme 1981
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Wal VON POLL
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

\
Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

lhr Partner fiir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT

Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis
und maBgeschneiderten Strategien ~ von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

L]

B o

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle

bis
und Wohnanlagen ~ und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung  zum Abschluss

Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem
n

Ansprache qualfizerter Positionierung, etawerk
Kaufer und diskrete ppengenae westoren -
Vermerktung fur  Vermarktung fir maximale  regional und

optimale Ergebnisse. Wertschdpfung. berregional

www.von-pol
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Die Immobilie

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhdusern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.hom
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Die Immobilie

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App ol

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

erererererer

Of:40
o

‘ VON POLL .

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Die Immobilie

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

‘ VON POLL

lhre Finanzierungsberechnung

95

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €

Selbststindige/r
Immobilienmakler/in

(m/w/d) gesucht!
COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

a7 T
TS T P e

—_—
Mehrfamilienhauser | Kapitalanlagen | Gewerbeimmobilien

/[ Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein

) Jetstbocrbent |

f Top-Marke & starkes Netzwerk
 Selbssstandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein
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Ein erster Eindruck

Diese vermietete Buro- bzw. Praxiseinheit befindet sich in einem gut gepflegten
Geschaftsgebaude in zentraler Lage in Kiel und stellt eine attraktive Kapitalanlage mit
langfristig verlasslichen Mieteinnahmen dar.

Die helle und groBzligige Raumaufteilung erlaubt vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.
Sie ist ideal flir Blros, Arztpraxen, Steuerberaterkanzleien, Versicherungsagenturen
oder andere Dienstleister geeignet. Das barrierearm zugangliche Gebaude verfligt
Uber einen Aufzug, der einen komfortablen Zugang fur Mitarbeiter und Kunden
gewabhrleistet. Ein groBzigiger Empfangsbereich bietet die perfekte Flache flr eine
Anmeldung oder eine Wartezone und sorgt flir einen professionellen ersten Eindruck.

Die Buro-/Praxisraume umfassen insgesamt fiinf gut geschnittene Einheiten, die
flexibel als Arbeits-, Behandlungs- oder Besprechungsraume genutzt werden kénnen.
Zwei getrennte WCs, eine voll ausgestattete Mitarbeiterkiiche sowie praktische
Einbauschranke sorgen fur hohen Komfort und Funktionalitat.

Die Raume sind technisch modern ausgestattet, inklusive neuer Elektrik und
Gegensprechanlage. Ein besonderes Highlight sind die vier Pkw-Stellplatze auf dem
Hof — eine seltene Mdglichkeit in dieser zentralen Lage.

Die Nahe zur Kieler Innenstadt, die kurzen Wege zu &ffentlichen Verkehrsmitteln und
die gute Infrastruktur machen die Immobilie sowohl flr Mieter als auch fir Kunden und
Patienten besonders attraktiv.

Diese vermietete Bliro- bzw. Praxiseinheit in Kiel vereint funktionale Raume, eine
zentrale Lage und langfristige Sicherheit — ideal fiir Investoren, die eine renditestarke
Kapitalanlage suchen.
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Ausstattung und Details

« Voll vermietete Blro-/Praxiseinheit

 Innenstadtnahe Kiel — zentrale Lage mit guter Infrastruktur
» FUNf helle, gut geschnittene Raume

 GroBzugiger Empfangsbereich (Anmeldung/Wartezone)

o Zwei separate WC-Einheiten

 Voll ausgestattete Mitarbeiterkliche

« Praktische Einbauschranke fir Stauraum

» Neue Elektrik

o Gegensprechanlage

 Barrierearmer Zugang durch Aufzug

 Vier Pkw-Stellplatze auf dem Hof

« Vielseitige Nutzung maoglich: Buro, Praxis, Steuerberater, Versicherungsagentur,
Dienstleister

 Hellg, lichtdurchflutete Raume

» Flexible Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten
vom Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen
SeitenstraBBe, dennoch hervorragend an das stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit fiir Mitarbeitende, Kundinnen
und Kunden - ob zu FuB, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den offentlichen
Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhandler. Auch
wichtige Institutionen, Behdrden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar,
was die Lage besonders flr beratende oder verwaltende Tatigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nahe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die Uberregionale
Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten
zudem eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse fur vielfaltige
gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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