
Kiel – Vorstadt

Vermietete und vielseitig nutzbare Büro-/Praxiseinheit
in zentraler Lage von Kiel
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Auf einen Blick

Objektnummer 26471021

Dachform Satteldach

Baujahr 1981

Stellplatz 4 x Freiplatz

Kaufpreis 300.000 EUR

Büro/Praxen Bürofläche

Provision Käuferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Gesamtfläche ca. 161 m²

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Vermietbare
Fläche

ca. 161 m²

Bürofläche ca. 161 m²
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fernwärme

Wesentlicher
Energieträger

Fern

Energieausweis
gültig bis

23.05.2029

Befeuerung Fernwärme

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

123.3 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

D

Baujahr laut
Energieausweis

1981
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Ein erster Eindruck

Diese vermietete Büro- bzw. Praxiseinheit befindet sich in einem gut gepflegten

Geschäftsgebäude in zentraler Lage in Kiel und stellt eine attraktive Kapitalanlage mit

langfristig verlässlichen Mieteinnahmen dar.

Die helle und großzügige Raumaufteilung erlaubt vielseitige Nutzungsmöglichkeiten.

Sie ist ideal für Büros, Arztpraxen, Steuerberaterkanzleien, Versicherungsagenturen

oder andere Dienstleister geeignet. Das barrierearm zugängliche Gebäude verfügt

über einen Aufzug, der einen komfortablen Zugang für Mitarbeiter und Kunden

gewährleistet. Ein großzügiger Empfangsbereich bietet die perfekte Fläche für eine

Anmeldung oder eine Wartezone und sorgt für einen professionellen ersten Eindruck.

Die Büro-/Praxisräume umfassen insgesamt fünf gut geschnittene Einheiten, die

flexibel als Arbeits-, Behandlungs- oder Besprechungsräume genutzt werden können.

Zwei getrennte WCs, eine voll ausgestattete Mitarbeiterküche sowie praktische

Einbauschränke sorgen für hohen Komfort und Funktionalität.

Die Räume sind technisch modern ausgestattet, inklusive neuer Elektrik und

Gegensprechanlage. Ein besonderes Highlight sind die vier Pkw-Stellplätze auf dem

Hof – eine seltene Möglichkeit in dieser zentralen Lage.

Die Nähe zur Kieler Innenstadt, die kurzen Wege zu öffentlichen Verkehrsmitteln und

die gute Infrastruktur machen die Immobilie sowohl für Mieter als auch für Kunden und

Patienten besonders attraktiv.

Diese vermietete Büro- bzw. Praxiseinheit in Kiel vereint funktionale Räume, eine

zentrale Lage und langfristige Sicherheit – ideal für Investoren, die eine renditestarke

Kapitalanlage suchen.



Objektnummer: 26471021 - 24103 Kiel – Vorstadt

Ausstattung und Details

• Voll vermietete Büro-/Praxiseinheit

• Innenstadtnähe Kiel – zentrale Lage mit guter Infrastruktur

• Fünf helle, gut geschnittene Räume

• Großzügiger Empfangsbereich (Anmeldung/Wartezone)

• Zwei separate WC-Einheiten

• Voll ausgestattete Mitarbeiterküche

• Praktische Einbauschränke für Stauraum

• Neue Elektrik

• Gegensprechanlage

• Barrierearmer Zugang durch Aufzug

• Vier Pkw-Stellplätze auf dem Hof

• Vielseitige Nutzung möglich: Büro, Praxis, Steuerberater, Versicherungsagentur,

Dienstleister

• Helle, lichtdurchflutete Räume

• Flexible Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten

vom Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen

Seitenstraße, dennoch hervorragend an das städtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermöglicht eine schnelle Erreichbarkeit für Mitarbeitende, Kundinnen

und Kunden – ob zu Fuß, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den öffentlichen

Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des täglichen

Bedarfs, gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhändler. Auch

wichtige Institutionen, Behörden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar,

was die Lage besonders für beratende oder verwaltende Tätigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nähe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die überregionale

Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten

zudem eine hervorragende Anbindung an den öffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter

Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse für vielfältige

gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Sven Möllemann

Johannisstraße 1a, 24306 Plön
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0

E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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