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Einmalige Investition mit Meerblick — Zwei hochwertige
Ferienwohnungen in erster Linie zum Wasser

Objektnummer: 26471025.2
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KAUFPREIS: 889.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 20411 m? « GRUNDSTUCK: 6398 m?
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Auf einen Blick

26471025.2 889.000 EUR
ca. 20411 m? Etagenwohnung
Satteldach Kauferprovision
2019 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 x Carport Kaufpreises
ca. 228 m?
gepflegt
Massiv
ca. 24 m?
ca. 228 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 44.5 kWh/m?a
28.05.2035 B

Gas 2019
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Die Immobilie

‘ VON POLL

\ .
lhre Immobilienspezialisten
Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Mallemann
L vartne on Poll Immobilien Gmbt

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

2 Ladenim JETzr BEl
@& App Store " Google Play

=2

[Eem———

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Ihr Partner fiir renditestarke
Immobilieninvestments

Ihr Ansprechpartner:

Sven Mollemann

fr die Bewertung und den Verkauf
von Kapitalanlagen und Gewerbeimmobilien

Kompetenz, die Werte schafft

Wir begleiten Eige , Proj Kler und mit fundierter
Marktkenntnis und maBgeschnelderten Strategien ~ von der ersten Idee bis zum

erfolgreichen Abschluss.

Unsere Schwerpunkte

8 Verkauf von Mehrfamilienhéusern & Wohnanlagen
Zielgerichtete Ansprache qualifizierter Kaufer und diskrete Vermarktung fir optimale
Ergebnisse.

g von j &G

Strategische , zielgruppeng maximale Wer
1 Ansprache von Kapitalanlegem & Investoren
Zugang zu einem starken Netzwerk gepriifter Investoren - regional und uberegional.
&

Fundierte Bewertungen und datenbasierte Strategien fiir eine optimale Platzierung am Markt

45 Professionelle Vermarktung bis zum Abschluss
Ganzheitliche Betreuung - strukturiert, transparent
und erfolgsorientiert

VON POLL COMMERCIAL Kiel

VON POLL Johannisstr. 1a | 24306 Pion
Tol. 04557556970
commercial Kiel@von-poll.comm

www.von-poll.com

NVONPOLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Top HE Professionelle
Konditionen u Abwicklung

@ Individuelle
Beratung
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Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

214279me

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

9:41
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Die Immobilie

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

95

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Ein erster Eindruck

Im Ostseeresort Olpenitz, einer der gefragtesten Ferienregionen an der Ostsee, bietet
sich eine besonders attraktive Gelegenheit flr Kapitalanleger und Eigennutzer
gleichermaBen an. In direkter Wasserlage, mit unverbaubarem Blick auf die Ostsee,
stehen zwei hochwertig ausgestattete Ferienwohnungen zum Verkauf, die modernes
Wohnen mit maritimem Flair und hervorragendem Vermietungspotenzial verbinden.

Die Ferienwohnungen liberzeugen durch ein helles, freundliches Wohnambiente und
eine durchdachte Raumaufteilung. GroBzligige Fensterfronten sorgen fur
lichtdurchflutete Raume und eréffnen aus nahezu allen Wohnbereichen einen
beeindruckenden Blick auf das Wasser. Die offene Gestaltung der Wohn- und
Essbereiche schafft eine einladende Atmosphare und entspricht den heutigen
Anspruchen an komfortables Ferienwohnen. Hochwertige Echtholzdielen verleihen den
Raumen eine warme und naturliche Ausstrahlung, wahrend eine moderne
FuBbodenheizung in allen Bereichen flr ein angenehmes Wohnklima sorgt. Ein stilvoll
integrierter Kamin rundet das Wohnkonzept ab und schafft besonders in den kiihleren
Monaten eine behagliche, maritime Wohlfuhlatmosphare.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf die hochwertige Ausstattung gelegt: Beide
Einheiten verfligen Uber groBe, modern gestaltete Badezimmer mit viel Platz und
Komfort sowie jeweils ein separates Gaste-WC, was insbesondere bei der
Ferienvermietung ein groBer Vorteil ist. Die stilvolle und harmonisch abgestimmte
Einrichtung unterstreicht den hochwertigen Charakter der Immobilie und ermdglicht
einen sofortigen Start in die Vermietung, da die Wohnungen vollmdbliert Gbergeben
werden.

Ein echtes Highlight ist die integrierte Saunaoase, die sowohl Eigennutzern als auch
Feriengasten ein exklusives Wellnesserlebnis bietet und den Erholungswert der
Immobilie deutlich steigert — ein besonders gefragtes Ausstattungsmerkmal im Bereich
der Ferienimmobilien an der Ostsee. Auch die AuBenbereiche tragen maBgeblich zur
Attraktivitat bei: Balkone mit direktem Wasserblick laden zum Entspannen ein, wahrend
eine Terrasse vor dem Eingangsbereich zusatzlichen Raum fir Erholung im Freien
bietet.

Dank der hervorragenden Lage im Ostseeresort Olpenitz und der hochwertigen
Ausstattung profitieren die Wohnungen von einer sehr guten Vermietbarkeit und
stabilen Auslastung. Die Kombination aus Lage, Qualitdt und Ausstattung macht diese
Immobilie zu einer idealen Kapitalanlage an der Ostsee mit langfristigem
Wertsteigerungspotenzial.

Die Nahe zur charmanten Hafenstadt Kappeln sowie die gute Lage zwischen




Schleimindung und Ostsee unterstreichen die besondere Attraktivitat dieses
Standorts. Ob als Ferienwohnung, als exklusiver Zweitwohnsitz oder als renditestarke
Investition — dieses Angebot vereint alle entscheidenden Faktoren fiir eine nachhaltige
Immobilienentscheidung.

Investieren Sie in eine der schonsten Lagen Norddeutschlands und sichern Sie sich
eine Immobilie, die nicht nur durch ihre Lage und Ausstattung tberzeugt, sondern auch
durch ihre hervorragenden Perspektiven auf dem Ferienimmobilienmarkt.
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Ausstattung und Details

- Zwei hochwertig ausgestattete Ferienwohnungen

- Erster Wasserreihe

- Unverbaubarer Panoramablick auf die Ostsee

- Helle, freundliche Wohnraume mit groBziigigen Fensterfronten

- Offene Wohn- und Essbereiche mit moderner Raumgestaltung

- Edle Echtholzdielen in allen Wohnbereichen

- Kamin fur gemutliche Wohnatmosphare und ganzjahrigen Komfort

- FuBbodenheizung in allen Raumen fir effizientes und angenehmes Heizen
- GroBzugige, moderne Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

- Zusatzliches separates Gaste-WC je Einheit

- Saunaoase als privater Wellnessbereich im Objekt

- Vollmobliert und sofort flir Ferienvermietung oder Eigennutzung nutzbar
- Balkone mit direktem Wasserblick auf die Ostsee

-Terrasse im Eingangsbereich mit zusatzlichen Aufenthaltsmoglichkeiten
-Sehr gute Vermietbarkeit durch hohe touristische Nachfrage in Olpenitz
- Attraktive Kapitalanlage mit stabilen Einnahmepotenzialen

- Hochwertige Bau- und Ausstattungsqualitat fir nachhaltigen Werterhalt
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Alles zum Standort

Das Ostseeresort Olpenitz ist einer der auBergewohnlichsten Orte an der deutschen
Ostseekiste — ein maritimes Refugium zwischen Schleimindung und freier Ostsee, das
sich zu einem der attraktivsten Ferien- und Wohngebiete in Norddeutschland
entwickelt hat. Die exklusive Wasserlage, die moderne Infrastruktur und die direkte
Nahe zur Natur machen diesen Standort einzigartig.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in absoluter Premiumlage — in erster Reihe
direkt am Wasser, mit einem unverbaubaren Blick auf die Ostsee. Nur wenige Schritte
trennen Sie vom Strand, dem Yachthafen und der belebten Promenade mit kleinen
Geschaften, Cafés und Restaurants.

Das Ostseeresort Olpenitz kombiniert Erholung und Aktivitat auf ideale Weise: Ob
Segeln, Schwimmen, Radfahren oder Spaziergange entlang der Kiste — hier erleben
Sie das Meer mit allen Sinnen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ruhigen, privaten
Atmosphare abseits des Massentourismus.

Die nahegelegene Stadt Kappeln an der Schlei — nur wenige Autominuten entfernt —
bietet eine charmante Altstadt mit guter Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, arztlicher
Versorgung sowie einem vielfaltigen gastronomischen Angebot.

Dank der guten Anbindung Uber die B203 und die A7 sind auch groBere Stadte wie
Kiel, Flensburg oder Hamburg schnell erreichbar.

Port Olpenitz steht flir das Besondere — ein Ort, an dem Investoren, Urlauber und
Eigentlimer gleichermaBen das exklusive Lebensgefiihl direkt am Meer genieBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

