Kiel / Gaarden — Gaarden

Vollvermietetes Wohnportfolio in Kiel — Solide
Kapitalanlage mit Fernwarme und Garagen

Objektnummer: 26471033

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 2.480.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1359.74 m? « GRUNDSTUCK: 831 m2
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Auf einen Blick

26471033 2.480.000 EUR
ca. 1359.74 m? Mehrfamilienhaus
Mansarddach Kauferprovision 7,14
1902 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
9 x Garage Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 100 m?
ca. 115.7 m?
ca. 1359 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 128.27 KWh/m?a
D
11.08.2036
1902
Fernwarme
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Die Immobilie

VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

er Sven Mollemann

1haberin: M&R

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

lhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I B Abwicklung

e

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

[=]

[Eem———

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert Ihrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

941

‘\u\ POLI

Ihre Finanzierungsberechnung

95«

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Die Immobilie

Was ist Ihre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

il o B,

T T e m
/[ Top-Marke & starkes Netzwerk

W Selbststandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein

) Jetstbocrbent |

f Top-Marke & starkes Netzwerk
 Selbssstandiges Arbeiten
Q Schleswig-Holstein
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Ein erster Eindruck

In Kiel bietet sich Kapitalanlegern eine besonders Gelegenheit: Zum Verkauf stehen
zwei Mehrfamilienhduser auf einem gemeinsamen Flurstiick — ein Ensemble, das durch
stabile Mieteinnahmen, kontinuierliche Instandhaltung und ein attraktives
Wertsteigerungspotenzial Uberzeugt. Die Kombination aus zwei Gebauden
Grundstlicksflache schafft dabei nicht nur Synergien in der Bewirtschaftung, sondern
auch ein besonders geschlossenes, wertstabiles Investitionsportfolio.

Beide Hauser sind durchgehend gut vermietet, was auf eine solide Mieterstruktur und
eine nachhaltig hohe Nachfrage in der Lage schlieBen lasst. Die Objekte wurden
laufend modernisiert — von der technischen Gebaudeausstattung bis hin zu einzelnen
Wohneinheiten — wodurch ein Instandhaltungsstau vermieden und die langfristige
Wertentwicklung des Portfolios positiv beeinflusst wird.

Die Wohnungen selbst zeichnen sich durch gute, durchdachte Grundrisse aus, die sich
sowohl fur Familien als auch fur Berufstatige und kleinere Haushalte eignen. GroBe, gut
platzierte Fenster sorgen fur helle und freundliche Raume, die eine hohe Wohnqualitat
schaffen und maBgeblich zur nachhaltig starken Vermietbarkeit beitragen. Gerade in
einem angespannten Wohnungsmarkt wie Kiel sind helle, funktionale Wohnungen mit
klarer Raumaufteilung ein entscheidender Wettbewerbsvorteil bei der Neuvermietung.

In energetischer Hinsicht punkten beide Gebaude mit einem Fernwarmeanschluss.
Dies bedeutet fur die klinftigen Eigentimer nicht nur geringeren Instandhaltungs- und
Wartungsaufwand im Vergleich zu klassischen Heizsystemen, sondern auch eine gute
Ausgangslage im Hinblick auf aktuelle energetische Anforderungen und die damit
verbundenen gesetzlichen Vorgaben — ein Aspekt, der zunehmend Uber die langfristige
Vermarktungsfahigkeit von Mehrfamilienhdusern entscheidet.

Abgerundet wird das Angebot durch Garagen auf dem Hinterhof beider Gebaude.
Diese kdonnen entweder separat vermietet werden und so eine zusatzliche, planbare
Einnahmequelle darstellen, oder den bestehenden Mieterinnen und Mietern als
attraktives Zusatzangebot bereitgestellt werden — ein Mehrwert, der die Attraktivitat
der Wohnungen zusatzlich erhdht.

Die gemeinsame Lage beider Hauser ermdglicht zudem eine besonders effiziente
Verwaltung aus einer Hand — von der technischen Betreuung bis zur
Mieterkommunikation.

Fir Investoren, die Wert auf ein gepflegtes, modernisiertes und bereits gut vermietetes
Immobilienensemble mit klarem Entwicklungspotenzial legen, stellt dieses Portfolio
eine Uberzeugende Gelegenheit dar.




Objektnummer: 26471033 - 24143 Kiel / Gaarden — Gaarden

Ausstattung und Details

- Zwei Mehrfamilienhauser

- Vollvermietet mit stabilen Mieteinnahmen

- Solide und langfristig gewachsene Mieterstruktur

- Laufend modernisierte Gebaude

- Helle Wohnungen durch groBe Fensterflachen

- Funktionale und gut geschnittene Grundrisse

- Hohe und nachhaltige Vermietbarkeit

- Fernwarmeanschluss in beiden Gebauden

- Zukunftssichere und wartungsarme Warmeversorgung

- Garagen auf den Hinterhofen beider Hauser

- Zusatzliche Einnahmemaoglichkeiten durch Garagenvermietung
- Effiziente Verwaltung durch gemeinsames Grundstiick

- Attraktives Wertsteigerungs- und Entwicklungspotenzial
- Gepflegter Gesamtzustand

- Sofortige Einnahmen durch bestehende Mietverhaltnisse
- Gute Lage mit hoher Wohnraumnachfrage in Kiel

- Interessantes Investment flir Kapitalanleger

- Wertstabiles Immobilienportfolio mit Synergieeffekten

- Langfristig attraktive Renditechancen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Gaarden — einem zentral gelegenen,
fordenahen Quartier im Osten Kiels, das sich durch seine lebendige, multikulturelle
Pragung und eine gewachsene Infrastruktur auszeichnet.

Gaarden punktet mit einer zentralen, fordenahen Lage sowie einem gewachsenen
Altbaubestand, der dem Stadtteil einen eigenen, urbanen Charakter verleiht. Zudem
verfugt der Stadtteil Gber eine hohe Dichte an Griin- und Sportflachen sowie Freizeit-
und kulturellen Einrichtungen, die zur hohen Lebensqualitat vor Ort beitragen. Der
Stadotteil ist zudem sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, sodass
Bewohner und Besucher bequem mit Bus und Bahn die Innenstadt erreichen kénnen,
was Gaarden auch fur Pendler attraktiv macht.

Im Rahmen der stadtischen Entwicklungsstrategie ,Gaarden10"” investiert die
Landeshauptstadt Kiel seit mehreren Jahren gezielt in die Aufwertung des Quartiers —
mit Uber 250 MaBnahmen und Projektideen aus Verwaltung, Politik und Birgerschaft,
die unter anderem Bau- und Sanierungsvorhaben, die Aufwertung offentlicher Flachen
sowie die Starkung der sozialen Infrastruktur umfassen. Dies unterstreicht das
langfristige Entwicklungspotenzial des Stadtteils und macht ihn auch flr Kapitalanleger
interessant, die von einer positiven Quartiersentwicklung profitieren méchten.

Mit seiner Mischung aus zentraler Lage, guter Verkehrsanbindung, attraktiven
Grunflachen und einem Stadtteil im aktiven Wandel bietet Gaarden ein interessantes
Umfeld fiir Wohnimmobilien mit stabiler Nachfrage und Entwicklungsperspektive.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Mollemann

JohannisstraBe 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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