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Ein erster Eindruck

GroBzugiges Grundstlck fur Ruhesuchende im landlichen Umfeld. Zum Verkauf steht
ein attraktives Grundstick mit einer Gesamtfldche von ca. 1.556 m?, das sich ideal fur
alle eignet, die den Wunsch nach einem eigenen Zuhause verwirklichen und dabei die
Ruhe und Urspringlichkeit des Landlebens genieBen mochten. Das Grundstick liegt
am Ortsrand einer kleinen, gewachsenen Dorfgemeinschaft und tGberzeugt durch die
angenehme Nachbarschaft sowie eine offene Aussicht in die griine Umgebung.

Das Grundstlick befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die vor allem von Familien
und Ruhesuchenden geschatzt wird. Die landliche Pragung des Dorfes bietet Ihnen die
Maoglichkeit, Naturverbundenheit mit einer ausgewogenen Gemeinschaft zu verbinden.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an das regionale StraBennetz
und erreichen in wenigen Minuten Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie arztliche
Versorgung im nachsten groBeren Ort.

Die Grundsticksflache weist eine regelmaBige Form auf, was vielseitige
Bebauungsmaoglichkeiten erdffnet. Die Lage ermdglicht einen freien Blick in die
umliegende Landschaft und sorgt fur eine besondere Wohnqualitat. Das Grundstlick ist
teilerschlossen — Strom und Wasser liegen bereits vor dem Grundsttick an. Dadurch ist
der Anschluss an das Versorgungsnetz unkompliziert und eine zlgige Umsetzung von
Bauvorhaben maglich. Die ErschlieBung weiterer Medien, wie etwa Kanal und
Telekommunikation, kann in Abstimmung mit den zustandigen Versorgern
erfolgen.Aufgrund seiner GroBe bietet das Grundstiick ausreichend Platz fiir
groBzlgige Gartenanlagen, Terrassenbereiche, Carports oder alternative
Nutzungskonzepte. Hier konnen Sie lhre individuellen Vorstellungen vom Wohnen auf
dem Land realisieren, sei es der Anbau eines Familienheims, ein groBzugiger
Gartentraum oder ein langfristiges Wohnkonzept im Griinen.

Die ruhige Ausrichtung und die naturnahe Umgebung machen diese Immobilie
besonders attraktiv fur Menschen, die einen Rlickzugsort abseits des stadtischen
Trubels suchen, ohne ganz auf die Vorzige einer Dorfgemeinschaft zu verzichten. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch Offenheit und ein freundliches Miteinander aus -
ideale Voraussetzungen fur ein langjahriges Zuhause. Die weite Aussicht auf Felder
und Wiesen unterstreicht den besonderen Reiz dieses Standortes.

Dieses Baugrundstuck verbindet die Vorteile des dorflichen Lebens mit der Nahe zur
Natur und bietet beste Voraussetzungen, den Traum vom Eigenheim in ruhiger
Umgebung zu verwirklichen. Fir weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gern zur Verfligung. Entdecken Sie das Potenzial
dieses besonderen Grundstiicks und lassen Sie sich von den Vorzigen des
Landlebens Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Kallbbe, eingebettet in die idyllische Mecklenburgische Seenplatte, besticht durch
seine ruhige, landliche Atmosphare und bietet Familien eine naturnahe Lebensqualitat,
die von Weite und Geborgenheit gepragt ist. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre
Uberschaubare GroBe aus, die ein harmonisches Miteinander und eine sichere
Umgebung ermdglicht — ideale Voraussetzungen fiir ein behlitetes Familienleben. Trotz
der landlichen Pragung ist Kallbbe gut angebunden: Schon nach nur einer Minute
erreichen Sie die Bushaltestelle Kallibbe, die eine Verbindung zu umliegenden Orten
sicherstellt.

Die Umgebung von Kallibbe 1adt Familien zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
Sportbegeisterte finden in nur 15 Minuten FuBweg erste Mdglichkeiten, sich aktiv zu
betatigen, wahrend Spielplatze in etwa 33 Minuten erreichbar sind und Kindern Raum
flr unbeschwerte Stunden im Freien bieten. Kulinarisch verwdhnt das nahegelegene
Hofcafé Lebbin, das in rund 33 Minuten zu FuB erreichbar ist, mit gemutlicher
Atmosphare und regionalen Spezialitaten — ein wunderbarer Ort fir Familienmomente.

Im Bereich Bildung ist die Region um Breesen gut aufgestellt: Kindertagesstatten wie
die Kita Wildberg sind in etwa 11 Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten eine
liebevolle Betreuung fur die Kleinsten. Grundschulen und weiterfihrende Schulen
befinden sich in Neubrandenburg, das mit dem Bus gut erreichbar ist, sodass eine
umfassende schulische Férderung gewahrleistet ist. Auch medizinische Versorgung ist
fiir Familien wichtig: Arzte, Zahnarzte sowie Apotheken sind in rund 15 Minuten mit
dem Auto erreichbar und sorgen fiir Sicherheit und Wohlbefinden aller
Familienmitglieder.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gemeinschaftliche Umgebung
legen, bietet Kallibbe eine einzigartige Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Erreichbarkeit von wichtigen Einrichtungen. Hier finden Sie den idealen Ort, um
gemeinsam mit Ihren Liebsten eine behagliche und zukunftsorientierte Heimat zu
gestalten.
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Sonstige Angaben

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die
Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 2500 € (inkl. MwSt.). Mit
den Verkaufern wurde ebenfalls eine Provision in gleicher Hohe vereinbart. Die
Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




Objektnummer: 26472009 - 17091 Breesen / Kallibbe

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Richard Schroder

NeutorstraBe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395-3614 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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