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Wokuhl-Dabelow OT Herzwolde

Gruner geht's nicht! Ihr Sommerhaus im Seenland
zwischen Lychen und Neustrelitz

Objektnummer: 26472029

KAUFPREIS: 168.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 53 m? « ZIMMER:3 « GRUNDSTUCK: 619 m?2
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Auf einen Blick

26472029 168.000 EUR
ca. 53 m? Ferienhaus
Pultdach Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1 gepflegt
1987
Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Flissiggas 147.3 KWh/m?a
E
03.09.2030
1987
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Grundrisse

.
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte groBe Ferienhaus (ca. 8 m * 8 m) befindet sich an einem ruhigen Weg
am Waldrand am Naturschutzgebiet, nur wenige Schritte vom See entfernt. Das Haus
im Griinen kann It. Angaben auch als Dauerwohnsitz genutzt werden (ein Nachbar
wohnt seit mehreren Jahren dort).

Insgesamt stehen drei Zimmer, Kliche und Bad (zusammen ca. 53 m2) mit Raumh&hen
zwischen 2,30 m und 2,50 m zur Verfiigung. Dazu kommen ein groBer Wintergarten
(ca. 24 m2) mit elektrisch gesteuerter Dachmarkise und Scheibenmarkisen. Es gibt
einen kleinen Kellerraum (ca. 6 m2, Raumhohe ca. 1,80 m), der durch eine Luke vom
Kinderzimmer erreichbar ist.

Geheizt wird mit einer moderne Fliissiggas-Anlage (2010) mit AuBentank. Die Heizung
ist per Telefon steuerbar, kann z.B. einen Tag vor Anreise mit einem Anruf gestartet
werden. Bad und Flur haben eine FuBbodenheizung. Im Wohnzimmer gibt es einen
zusatzlichen Kaminofen. Ein Energieausweis (mit Energiekennwert unter 150 kWh/m2a)
liegt vor.Das Abwasser wird per Sammelgrube aufgefangen und regelmaBig
abgefahren. Das Gartenwasser wird Uber einen Tiefbrunnen geférdert.

Der Verkauf erfolgt inklusive der komplette Einbaukliche mit Mobel und elektrischen
Geraten, inklusive der

komplette Moblierung der sonstigen Wohnraume, einschlieBlich aller elektrischer
Gerate (auBer Bose-Anlage), inklusive der kompletten Ausstattung (auBer personlichen
Sachen) und inklusive aller Gartengerate.

Auf dem Grundstlick befinden sich neben dem Wohnhaus noch ein
Gartengerateschuppen aus Metall und ein unsansehnlicher alter Holzschuppen (zur
Brennholzlagerung) mit Asbestdachdeckung. Entweder entscheidet man sich fiir den
Abriss oder man bevorzugt die Beantragung eines Umbaus in eine Garage 0.a.

Wer sein eigenes ruhiges griines Domizil im Seenland, nur wenige Schritte vom Wasser
entfernt, sucht - komplett ausgestattet und bezugsfrei - der wird hier sein Gliick
finden.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wokuhl-Dabelow (ca. 600 Einwohner) liegt im Stiden des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte im Stiden Mecklenburg-Vorpommerns an der Grenze zur
Uckermark (Land Brandenburg) und zum Landkreis Oberhavel (Land Brandenburg).
Die Gemeinde wird vom Amt Neustrelitz-Land mit Sitz in der nicht amtsangehdrigen
Stadt Neustrelitz verwaltet. Das Gemeindegebiet befindet sich im Muritz-Nationalpark
und dem Naturpark Feldberger Seenlandschaft.

Das zum Verkauf stehende Grundstlick befindet sich am Waldrand im kleinen Ortsteil
Herzwolde am Nordende des Lutowsees. In der Nahe des benachbarten Ortsteiles
Comthurey befand sich seit dem Ende des 13. Jahrhunderts die Komturei Gardow.
Diese wurde im Jahr 1648 sakularisiert. Der Ort Gardow selbst wurde schon im Jahr
1548 wist genannt.

Die Gemeinde Wokuhl-Dabelow liegt etwa sechs Kilometer dstlich der BundesstraBe
96 (Berlin-Stralsund) und der Bahnstrecke Berlin-Stralsund. Von Strelitz-Alt bzw.
Godendorf-Dusterforde aus fihren kleinere LandstraBen nach Wokuhl-Dabelow. Die
Anbindung an Neustrelitz bzw. Strelitz-Alt wird unter der Woche mit den Linienbussen
der MVVG sichergestellt (Buslinie 639).

Der Landkreis ist gepragt durch die Landschaften der Mecklenburgischen Schweiz, mit
dem Naturpark Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See und der
namensgebenden Mecklenburgischen Seenplatte mit dem Miuritz-Nationalpark. Die
meisten der Seen sind durch natirliche oder klinstliche Kanale miteinander verbunden.
Die Wirtschaft des Landkreises wird stark durch den Tourismus sowie verschiedene
meist mittelstandische Unternehmen gepragt. Die Region Mecklenburger Seenland
gehort neben den Inseln Rligen und Usedom sowie der mecklenburgischen
Ostseekuste zu den tragenden Urlaubsregionen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern.
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Sonstige Angaben

Energieausweis Bedarfsausweis
Energieausweis erstellt am
04.09.2020

Energieausweis gliltig bis

03.09.2030

Endenergiebedarf 147,30 kwh/a
Energieeffizienzklasse E

wesentlicher Energietrager Flissiggas
Baujahr It. Energieausweis 1987

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwé&schegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.




Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Richard Schroder

NeutorstraBe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395-3614 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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