Eggesin

Kernsaniert, WP, mit sonniger Terrasse und offenem
Wohnbereich

Objektnummer: 26472043
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KAUFPREIS: 260.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 277 m2




Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Auf einen Blick

26472043 260.000 EUR
ca. 127 m? Reihenhaus
Satteldach 2026
4
3 saniert
2 Massiv
1938 ca. 26 m?
1x Carport, 1x ..

: ! Terrasse, Gaste-
Freiplatz WC, Garten/-

mitbenutzung




Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 24 kWh/m?a
Warmepumpe A+
19.0.2033

1938
Luft/Wasser-
Warmepumpe




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT

KI MODIFIZIERT )

www.von-poll.com




N

E

IMMOBILIE

I I

in

ktnummer: 26472043 - 17367 Egges

Obje

lie

Immobi

S

D

g s
e
-

=
S
S
S
o
S
=
s
3
3




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Die Immobilie

www. com



VON POLL

Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Die Immobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Die Immobilie

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner
L vorort!

WIR FINANZIiEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

4,24% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solkinsbindung
4,15% p.a. gebundener Sollzins.

Wir bieten Ihnen unabhangige SEbing e e
Finanzierungsberatung,
iberpriifen Ihre bestef
Finanzierung oder kI h tomhre  415%pa.  424%pa
immobilie fur Sie finanziell in
Frage kommt! 30 Jahre 4,66% p.a.  4,78% p.a.

5 Jahre 430%pa.  4,43% pa.

Stand per 01.10.2026

on-poll-finance.com

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

4,24% p.a.

effektiverJahreszins: 10 Jahre Solzinstindung
4,15% p.a, gebundener Sollzins.

\ e N . gebundener  effektiver
Wir bieten Ihnen unabhangige Solzinsbindung  Solzns Jahveszing
5 Jahre 430% pa.  4,43%pa
10 Jahre 415% pa.  4,24% pa.

ie fiir Sie finanzi
Frage kommt! 30 Jahre 4,66% pa.  4,78% pa

Stand per 01.10.2026

www.von- m



Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Ein erster Eindruck

Diese Immobilie befindet sich in der Innenausbauphase. Sie kdnnen jetzt aus einer
Auswahl von hochwertigen Materialien Ihre individuelle Ausstattung wahlen.

Bereits beim Ankommen fallt der groBzligige, gepflasterte Vorplatz auf, Giberdacht von
einem Carport und eingefasst von jungem Griin. Die klare Linienflihrung der Fassade in
sattem Terrakotta trifft auf das warme Rot des Dachs. Vor dem Haus steht die moderne
Warmepumpe, ein Zeichen fir zeitgemaBe Technik und Komfort. Das Grundstlick von
rund 277 Quadratmetern bietet Raum fiir eigene Gartenideen und geschitzte
Rickzugsorte, wahrend der Eingangsbereich mit einer angenehmen Offenheit
empfangt.

Im Inneren eroffnet sich auf etwa 50 Quadratmetern ein lebendiges Raumgeflihl, das
durch die umfassende Kernsanierung spurbar gepragt ist. Die FuBbodenheizung sorgt
fur eine behagliche Grundtemperatur. Im Zentrum des Hauses liegt der offene Wohn-
und Kichenbereich, der mit seinem Blick zur Terrasse und dem griinen Garten eine
selbstverstandliche Verbindung zwischen Innen und AuBen schafft. Die teils
raumhohen Fenster mit Dreifachverglasung lassen das Tageslicht ungehindert in die
Raume stromen und betonen die GroBzugigkeit des Grundrisses. Wand- und
Bodenflachen werden nach lhren eigenen Vorstellungen vom Verkaufer gestaltet, ein
seltener Vorteil, was Individualitat und Stil ergibt.

Das Erdgeschoss halt neben dem Wohnbereich ein weiteres Bad mit Dusche bereit,
funktional konzipiert und mit Fenstern ausgestattet, die flir natlrliches Licht sorgen.
Der Abstellraum mit der Moglichkeit fur eine Garderobe ist durchdacht platziert und
sorgt fur Ordnung im Alltag. Im Obergeschoss verteilen sich drei Schlafzimmer, deren
Zuschnitt flexibel genug ist, um Rickzugsorte fir alle Lebenslagen zu schaffen. Auch
das Bad im Dachgeschoss profitiert von einem Dachfenster, das den Raum mit
Helligkeit flutet und gleichzeitig einen Blick ins Freie er6ffnet. Die Bader kdnnen nach
Ihren Vorstellungen vom Verkaufer vollendet werden, hier entsteht Individualitat am
Puls der Zeit.

Der private Garten mit angrenzender Terrasse bildet das natirliche Herzstlick des
Hauses. Hier kann man den Tag entspannt ausklingen lassen, wahrend die letzten
Sonnenstrahlen durch das Laub fallen und der Blick tGber das eigene Griin schweift.

Die Sanierung des gesamten Hauses reicht bis ins Detail: Dammung, Dach, Fenster,
Leitungen, alles wurde erneuert, ohne den Charakter des Hauses zu verlieren. Eine
KfW-Forderung ware laut Verkaufer méglich und bietet einen zusatzlichen Anreiz fur
den nachhaltigen Neuanfang. Sprechen Sie dazu gerne unsere VON POLL Finance
Experten an. Wer Wert auf durchdachte Qualitat und ein spurbar modernes Ambiente




legt, findet hier einen Ort, an dem Zukunft und Alltag mihelos miteinander
verschmelzen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin flr diese gelungene Immobilie.
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Ausstattung und Details

WP

PV auf dem Carport

Elektrische AuBenrollos bei den Dachflachenfenstern

Sanitarobjekte, Bodenbeldge, Wandbelage werden festgelegt nach Bemusterung
Orstrandlage mit Waldblick

Zum Wasser ca. 200m

KfW 55 Forderfahig 261




Objektnummer: 26472043 - 17367 Eggesin

Alles zum Standort

Eggesin ist eine familienfreundliche Kleinstadt im Landkreis Vorpommern-Greifswald
im Stdosten Mecklenburg-Vorpommerns und bietet ein angenehmes Wohnumfeld fur
Familien, die Wert auf Ruhe, Natur und ein Uberschaubares Lebensumfeld legen.
Eingebettet in die reizvolle Landschaft der Ueckermiinder Heide und in unmittelbarer
Nahe zur Uecker gelegen, verbindet der Ort Iandliche Wohnqualitat mit einer
gewachsenen stadtischen Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von weitldufigen
Waldern, Wiesen und Wasserlandschaften und bietet Kindern zahlreiche
Maoglichkeiten, ihre Freizeit aktiv und naturnah zu gestalten. Ob Fahrradtouren,
Spaziergange, Spielen im Freien oder gemeinsame Ausfllige an das nahegelegene
Stettiner Haff — die Region bietet vielfaltige Moglichkeiten flir eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung.

Fur Familien besonders interessant ist die vorhandene Infrastruktur innerhalb des
Stadtgebietes. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstatten,
Schulen, arztliche Versorgung und verschiedene Dienstleistungsangebote sind vor Ort
vorhanden und ermdglichen kurze Wege im Alltag. Erganzende Angebote in den
Bereichen Freizeit, Sport und Kultur finden sich ebenfalls in Eggesin sowie in den
benachbarten Stadten Ueckerminde und Torgelow. Die Uberschaubare GroBe der
Stadt und die gewachsenen Wohnstrukturen schaffen ein Umfeld, in dem sich Familien
gut orientieren und ein gemeinschaftliches Miteinander entwickeln kénnen.

Das Wohnumfeld ist durch unterschiedliche Bebauungsstrukturen gepragt. Neben
Mehrfamilienhausern finden sich zahlreiche Ein- und Zweifamilienhauser sowie ruhig
gelegene Wohnbereiche mit privaten Garten. Gerade flr Familien, die sich ein eigenes
Zuhause mit ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen und gemeinsamen Leben
winschen, bietet der Standort interessante Moglichkeiten. Die vergleichsweise
naturnahe Umgebung schafft dabei einen angenehmen Ausgleich zum Familienalltag
und ermoglicht Kindern, einen groBen Teil ihrer Freizeit im Freien zu verbringen.

Auch die verkehrliche Anbindung ist fiir den Alltag von Bedeutung. Uber das regionale
StraBennetz und die BundesstraBe B 109 bestehen Verbindungen in Richtung
Ueckermiinde, Torgelow und Pasewalk sowie zur Autobahn A 20. Ein Bahnanschluss
mit regionalen Verbindungen erganzt das Mobilitdtsangebot. Dadurch sind auch
weiterfihrende Arbeits-, Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung
erreichbar.

Insgesamt prasentiert sich Eggesin als attraktiver Wohnstandort fir Familien, die ein
ruhigeres und naturnahes Lebensumfeld bevorzugen, ohne vollstandig auf die
Annehmlichkeiten einer ortlichen Infrastruktur verzichten zu missen. Die Kombination
aus vorhandenen Betreuungs- und Bildungseinrichtungen, kurzen Wegen,




unterschiedlichen Wohnmoglichkeiten und einem vielfaltigen Natur- und
Freizeitangebot macht die Stadt insbesondere fiir Familien interessant, die sich
langfristig ein Zuhause in einer Gberschaubaren und landschaftlich reizvollen
Umgebung schaffen mochten.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Richard Schroder

NeutorstraBe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395-3614 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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