Markkleeberg
Grof3zugige Maisonettewohnung mit Balkon und
Terrasse

Objektnummer: 26474025

KAUFPREIS: 285.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26474025 - 04416 Markkleeberg

Auf einen Blick

26474025 285.000 EUR

ca. 85 m? Maisonette

1 Kauferprovision

2 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 gepflegt

1900

1x Freiplatz, 10000 Massiv

EUR (Verkauf) Terrasse, Gaste-
WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie. T: 0341 - 58 32 88 0
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Ein erster Eindruck

Diese ca. 85 m? groBe, Maisonette-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Altbau
aus dem Jahr 1900 und wurde zuletzt 2002 modernisiert. Die Immobilie Uberzeugt
durch ihre hochwertige Ausstattung und ein stimmiges Wohnambiente mit edlem
Parkettboden.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung mit lichtdurchflutetem Wohnbereich, groBzligigem Schlafzimmer sowie
offen gestalteter Kiiche. GroBe Fensterflachen sorgen in allen Raumen fir ein

angenehmes, helles Wohngefuhl.

Besonders hervorzuheben sind der Balkon sowie die private Terrasse im Erdgeschoss,
die zusatzlichen Wohn- und Erholungsraum im Freien bieten.

Das Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und verfugt liber Badewanne, separate
Dusche sowie Tageslicht, erganzt durch ein separates Gaste-WC.

Das Mietverhaltnis besteht seit August 2026.
Das monatliche Hausgeld betragt 540,-€ inklusive 60,-€ Instandhaltungsrucklage.

Gerne prasentieren wir Ihnen die Immobilie personlich und freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Ideal fur Eigennutzer oder Investoren

- Maisonette

- Echtholzparkett

- Gaste-WC

- Balkon und Terrasse in Ostausrichtung
- Kellerabteil

- Stellplatz wird fir 10.000€ mit erworben




Objektnummer: 26474025 - 04416 Markkleeberg

Alles zum Standort

Markkleeberg zahlt zu den besonders gefragten und familienfreundlichen Wohnlagen
im SUden Leipzigs und Uberzeugt durch die gelungene Verbindung aus urbaner Nahe
und naturnahem Wohnen. Die Stadt mit rund 28.000 Einwohnern bietet Uberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausbebauung, ein ruhiges, griines Wohnumfeld sowie eine hohe
Lebensqualitat.

Dank der unmittelbaren Nahe zu Leipzig profitieren Bewohner von einer sehr guten
Anbindung sowie vielfaltigen beruflichen und kulturellen Moglichkeiten. Der S-Bahnhof
Markkleeberg Nord ist in wenigen Gehminuten erreichbar und gewahrleistet eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Schulen, Kindertagesstatten, Arzte, Apotheken
sowie Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung und sind groBtenteils
fuBlaufig erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche Griinflachen, Parks
und Freizeitmdglichkeiten, die besonders Familien ein attraktives Umfeld bieten.

Insgesamt steht Markkleeberg flr eine ruhige, sichere und wertstabile Wohnlage mit
hoher Lebensqualitat und idealen Bedingungen fur Familien und Berufspendler.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 3288 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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