Leipzig — Leutzsch

Dach-Maisonette uber Baumkronen mit Blick ins
Grune

Objektnummer: 26474034

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 114 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26474034
ca. 114 m?

4

3

2

2

1999

1x Tiefgarage

395.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 105 kWh/m?a
11.12.2028 D

Gas 1999
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Uber den Dachern entfaltet diese Dachgeschoss-Maisonette eine ruhige, erwachsene
Atmosphare. Auf ca. 114 Quadratmetern verbindet sie die GroBzUlgigkeit einer
Wohnung mit dem besonderen Rhythmus von zwei Ebenen. Der Personenaufzug fihrt
bequem hinauf, oben empfangt ein gepflegtes Zuhause mit gehobener Ausstattung,
Parkett und einer angenehm zurlickgenommenen Eleganz. Das Haus stammt aus dem
Jahr 1999 und prasentiert sich in einem Zustand, der von Sorgfalt und Bestandigkeit
erzanhlt.

Drei Zimmer geben der Wohnung eine klare, wohnliche Prasenz. Der Wohnbereich
offnet sich zur Dachloggia, die den Blick unverbaut ins Griine lenkt. Hier gewinnt das
Dachgeschoss seine besondere Qualitat: Weite statt Enge, Luft statt stadtischer
Schwere, ein Platz im Freien, der den Alltag ganz selbstverstandlich erweitert.
Unterhalb des Hauses liegt ein parkahnlicher Innenhof, der dem Ensemble eine griine
Mitte gibt und die geschutzte Lage spurbar macht.

Die separate Kiche bleibt angenehm eigenstandig und halt den Wohnbereich frei fur
Ruhe, Gesprache und lange Abende. Zwei mdgliche Schlafzimmer schaffen Rickzug,
ohne dass die Wohnung ihre Offenheit verliert. Besonders komfortabel sind die zwei
Tageslichtbader, die den Alltag entzerren und der Maisonette eine seltene
Selbstverstandlichkeit verleihen. Die Zentralheizung sorgt fiir eine verlassliche
Warmeversorgung, wahrend das Parkett den Raumen eine natirliche, gepflegte Note
gibt.

Auch die praktischen Details passen zum Niveau des Hauses. Ein Tiefgaragenstellplatz
gehort dazu und nehmen dem Ankommen jede Umstandlichkeit. Seit April 2003 ist die
Wohnung vermietet, was ihr neben der architektonischen Qualitat eine
bemerkenswerte Kontinuitat verleiht. So bleibt der Eindruck einer
Dachgeschosswohnung, die nicht laut auftreten muss: Sie Giberzeugt mit Ruhe, Blick,
Substanz und einer Lage im Haus, die jeden Tag ein wenig Abstand vom Trubel
schenkt.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem besonderen Angebot und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Diese Immobilie bietet Raum flr neue
Perspektiven und vielfaltige Wohnideen und ist bereit fur seine neuen Eigentlimer.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Maisonettewohnung im Dachgeschoss

- Personenaufzug

- Drei Zimmer

- Dachloggia mit unverbautem Blick ins Grlne
- Parkett

- Zwei Tageslichtbader

- Separate Kiche

- Ein Tiefgaragenstellplatz

- Vermietet seit 04/2003

- Parkahnlicher Innenhof
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Alles zum Standort

Leipzig beeindruckt als wachsende GroBstadt mit hoher Lebensqualitat, stabiler
Wirtschaft und vielfaltigem Kulturangebot. Flr Senioren bietet die Stadt eine ideale
Mischung aus lebendigem Flair und ruhigen Ruckzugsorten.

Der Stadtteil Leipzig-Leutzsch besticht durch seinen ruhigen, griinen Charakter mit
sanierten Altbauten und Nahe zum Leipziger Auwald. Mit einem durchschnittlichen
Alter von 42,9 Jahren und hoher Wohnqualitat schafft Leutzsch eine sichere,
nachbarschaftliche Atmosphare. Die gute Anbindung an Tram, S-Bahn und Bus
garantiert schnelle Wege ins Zentrum.

Wichtige Einrichtungen sind fuBlaufig erreichbar: hausarztliche Praxis und Apotheke
(ca. 6 Min.), REWE-Supermarkt (7 Min.), Stadtteilpark WasserschloB (5 Min.) und
Madler Villa (8 Min.). Die S-Bahn-Station Leutzsch liegt etwa 7 Minuten entfernt.

Fur Senioren, die Wert auf Komfort, Erholung und Infrastruktur legen, ist Leipzig-
Leutzsch der perfekte Wohnort flir ein sorgenfreies Leben in der GroBstadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26474034 - 04179 Leipzig — Leutzsch

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 3288 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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