Schkeuditz - Landkreis Leipzig

Gepflegtes Familiendomizil in Feldrandlage

CODE DU BIEN: 26474044

PRIX D'ACHAT: 520.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 124 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
502 m?
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En un coup d'aal

26474044
ca. 124 m2
5

3

1

1999

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

520.000 EUR
Maison individuelle

Commission acheteur
3,57 % (TVAincl.) du
prix d'achat notarié

2020

Bon état

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
20.09.2036 performance
o énergétique
105.6 kWh/m2a
Combustibleliquide
D
1999
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Une premiereimpression

Sanft am Feldrand gelegen, empfangt dieses Einfamilienhaus mit einer Atmosphére, die
Ruhe und Geborgenheit ausstrahlt. Bereits beim Betreten spirt man die Sorgfalt, mit der
hier gelebt und gepflegt wurde. Die klaren Linien der Architektur ausdem Jahr 1999 fligen
sich nahtlosin das grine Umfeld ein. Auf ca. 124 Quadratmetern Wohnfléache entstehen
helle Raume, die zu jeder Tageszeit ein angenehmes Lichtspiel zulassen. Die Fenster im
Wohnbereich geben den Blick frei in den gepflegten Garten, dessen satte Rasenflache und
sor gsam angelegte Beete sich bis an die Felder erstrecken.

Im Erdgeschoss verbindet sich der offene Wohn- und Essber eich harmonisch mit dem
Herzstlick des Hauses. der sonnigen Terrasse, die an warmeren Tagen zum ausgedehnten
Frihstiick oder zum entspannten Ausklang des Abends einladt. Die Kiiche liegt nur wenige
Schritte entfernt. Ein separates Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Die
praktische Verbindung zwischen Wohnbereich und Terrasse schafft einen flief3enden
Ubergang ins Freie, und damit Raum fiir geselliges Leben im Grinen.

Zwei Schlafzimmer sowie ein Arbeitszimmer im Ober geschoss bieten Riickzugsorte mit
angenehmem Raumgefiihl. Klimager ate sorgen auch in sommerlichen Nachten fir
erholsamen Schlaf. Das grof3ziigige Tageslichtbad besticht mit einer Badewanne und
separ ater Dusche, die FuBbodenheizung spendet wohlige Warme. Die Ausstattung wurde
2020 modernisiert und gut gepflegt. Auf dem Balkon l&sst sich der Blick Uber Felder und
den eigenen Garten schweifen, wahrend man den Tag in aller Ruhe beginnen oder
ausklingen lassen kann.

Im Kellergeschoss er 6ffnet sich weiterer praktischer Raum: Ein voll ausgestatteter
Hauswirtschaftsraum nimmt Alltagsaufgaben diskret auf. Der Keller bietet dar ber hinaus
ausreichend Platz fiir Hobbys, Vorréate oder Homeoffice. Die Garage schiitzt das Auto vor
Wind und Wetter; das Sicher heitssystem ver mittelt ein Gefuihl von Verlasslichkeit und
Schutz.

Hier vereinen sich Grof3ziigigkeit und Vertrautheit zu einem Zuhause, das das ganze Jahr
Uber Geborgenheit schenkt. Die Verbindung aus Feldrandlage, gepflegtem Garten und
durchdachter Raumaufteilung macht jeden Tag besonders. Ein Haus, das den Alltag
entschleunigt und ankommen |asst.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Détails des commodités

- Feldrandlage

- Vier Zimmer + Buroraum

- Grol3zuziges Tagedichtbad mit Wanne und Dusche (FuRbodenheizung)
- GasteWC

- Balkon

- Voll unterkellert

- Hauswirtschaftsraum

- Klimagerate in den Schlafzimmern
- Sicherheitssystem

- Garageim Keller

- Sehr gepflegter Garten
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Tout sur |'emplacement

Schkeuditz verbindet die Nahe zu L eipzig mit einer hervorragend angebundenen Lage
zwischen Stadt, Flughafen und wichtigen Verkehrsachsen. Der Standort profitiert von einer
gewachsenen I nfrastruktur, kurzen Wegen in die Region und einem Umfeld, dasfiir Pendler
ebenso attraktiv ist wie fir Haushalte, die Wert auf gute Erreichbarkeit und ein solides
Wohnumfeld legen. Gerade fur Familien entsteht hier ein alltagstaugliches Umfeld mit
verlasslicher Anbindung und einem angenehmen Mix aus urbaner Néhe und ruhigerem
Wohnen.

Der Ort selbst prasentiert sich als etablierter Wohnstandort mit einem klaren Fokus auf
Mobilitét, Erreichbarkeit und einem funktionalen Umfeld fir den taglichen Bedarf.
Schkeuditz bietet damit eine L age, die besondersfir Familien interessant ist, die kurze
Wege, gute Orientierung im Alltag und ein stabiles Umfeld schatzen. Die Néhe zu Leipzig
erweitert das Angebot zusatzlich und macht den Standort auch langfristig zu einer
Uberzeugenden Wahl fur ein familienorientiertes L ebensumfeld.

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag angenehm
erganzen. Fur Bildung und Betreuung stehen eine Grundschule sowie mehrere
Kindertagesstatten und eine Kinderkrippein etwa 16 bis 22 Minuten Ful3weg zur
Verfligung, was Familien eine verlassliche Versorgung im friihen Bildungsbereich bietet.
Auch die Nahversorgung ist komfortabel: Ein Supermarkt ist in etwa 14 Minuten zu Ful
erreichbar, ein weiterer folgt in rund 20 Minuten. Fur die medizinische Versorgung befinden
sich eine Zahnar ztpraxisin etwa 19 Minuten Ful3weg sowie weiter e zahnar ztliche Angebote
und ein Krankenhausin gut erreichbarer Nahe. Erganzt wird das Umfeld durch
Grunflachen, Spielplatze und Sportangebote, diein wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind
und Kindern wie Erwachsenen Raum fiir Bewegung und Erholung bieten. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls bequem: Die Tram- und Bushaltestellen in

M odelwitz, Papitz und Schkeuditz-Gartenstadt liegen jeweilsin etwa 14 bis 17 Minuten
FuRweg entfernt und sorgen fur eine gute Verbindung in die Umgebung.

Insgesamt bietet Schkeuditz fir Familien ein gut angebundenes, alltagstaugliches und
angenehm strukturiertes Wohnumfeld mit kurzen Wegen, solider Infrastruktur und einem
Umfeld, daslangfristig Uber zeugt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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