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Bad Honnef / Selhof

Ein Zuhause mit Perspektive — Familienfreundliches
Haus in begehrter Aussichtslage von Bad Honnef
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Auf einen Blick

26480001
ca. 152 m?
Satteldach
7

4

2

1981

2 X Freiplatz, 1x
Garage

Auf Anfrage
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 246.1 kWh/m?a
21.01.2036 G

Gas 1981
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Ein erster Eindruck

In exponierter Aussichtslage von Bad Honnef-Selhof, eingebettet in ein gewachsenes,
ruhiges Wohnumfeld, prasentiert sich dieses freistehende Einfamilienhaus als
architektonisch durchdachtes Zuhause mit besonderem Weitblick. Auf einem ca. 897
m? groBen Grundstlick entfaltet sich eine Wohnflache von rund 152 m?, verteilt auf
sieben Zimmer - groBzligig geschnitten, lichtdurchflutet und mit beeindruckender
Blickbeziehung Uber das Rheintal.

Bereits beim Betreten des Hauses wird die klare Raumstruktur splrbar. Das
Erdgeschoss empfangt mit einem funktionalen Entrée und flhrt in ein kleines, helles
Tageslichtbad mit Dusche sowie in ein ruhig gelegenes Schlafzimmer mit Blick in den
Garten —ideal als Gaste-, Arbeits- oder ebenerdiger Riickzugsraum.

Herzstlick dieser Ebene ist der offen gestaltete Essbereich, der flieBend in das
Raumkonzept integriert ist und an eine separate, geschlossene Kiiche angrenzt. Von
hier aus eroffnet sich bereits ein erster, atmospharischer Ausblick Uber das Rheintal -
eine Szenerie, die je nach Tageszeit in wechselndem Licht erscheint. Ein
architektonisches Highlight bildet die elegant geschwungene, integrierte Treppe, die
als skulpturales Element die Ebenen miteinander verbindet.

Ein flexibel nutzbarer Raum — derzeit als Hauswirtschaftsraum konzipiert — bietet
Potenzial fir individuelle Gestaltungsideen. Den Abschluss des Erdgeschosses bildet
der groBziigige Wohnbereich mit behaglicher Kaminecke. GroBzligige Fensterflachen
schaffen eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum. Der
angrenzende Wintergarten erweitert den Wohnraum und flihrt direkt auf die Terrasse
sowie in den liebevoll angelegten Garten. Dieser prasentiert sich als grine Oase mit
hoher Privatsphare und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Im Obergeschoss setzt sich das durchdachte Raumkonzept fort. Zwei gut geschnittene
Kinderzimmer bieten ideale Voraussetzungen fur Familie oder Gaste. Das groBzligige
Elternschlafzimmer verflgt Gber einen direkten Zugang zum Balkon - ein Ort, der den
unverbaubaren Weitblick Uber das Rheintal eindrucksvoll inszeniert und zu stillen
Momenten Uber den Dachern der Region einladt. An beiden Seiten der Etage befinden
sich durchgehende Drempel, die sich Uber die gesamte Lange der Dachschragen
erstrecken und groBzigigen, nutzbaren Stauraum schaffen. Ein groBzlgiges
Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie eine praktische Abstellkammer
komplettieren diese Etage.

Das Untergeschoss Uberzeugt durch seine GroBzlgigkeit und vielseitige Nutzbarkeit.
Neben einem wohnlich ausgebauten Raum mit normalen Tageslichtverhaltnissen, der
sich ideal als Blro oder Arbeitszimmer eignet, steht ein groBer Hobbyraum zur




Verfligung, der vielfaltige Entfaltungsmadglichkeiten bietet — sei es fir Fitness,
Kreativarbeit oder als Riickzugsort flr individuelle Interessen. Erganzt wird diese
Ebene durch zwei klassische Kellerraume mit zusatzlichem Stauraum, einen separaten
Hausanschlussraum sowie einen Heizungskeller. Ein besonderer Komfort ist der
direkte Zugang zur Garage, der kurze Wege und eine alltagstaugliche Verbindung
zwischen Haus und Fahrzeug ermdglicht, sowie ein zusatzlicher direkter
Gartenzugang, der diese Etage auch unmittelbar mit dem AuBenbereich verbindet.

Auch das Grundstiick Uiberzeugt durch seine GroBzugigkeit: Eine lange Auffahrt flhrt
zum Haus und endet in einem erweiterten Vorplatzbereich vor der Garage, der
komfortable Parkmaoglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge bietet.

Dieses Anwesen verbindet architektonische Eigenstandigkeit mit funktionaler
GroBzugigkeit und einer der eindrucksvollsten Aussichtslagen am Rhein — ein Domizil
fur anspruchsvolle Kaufer, die Lagequalitat, Raumvielfalt und eine besondere
Wohnatmosphare zu schatzen wissen.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in begehrter Wohnlage von Bad Honnef-Selhof, einem
ruhigen und gewachsenen Ortsteil in attraktiver Hohenlage nahe dem Rhein. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegter Einfamilienhausbebauung, viel Griin und einer
angenehmen, familienfreundlichen Atmosphare. Hier verbindet sich naturnahes
Wohnen mit hoher Lebensqualitat in unmittelbarer Nahe zur Bundesstadt Bonn.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die B42 besteht eine schnelle
Verbindung nach Bonn sowie zur Autobahn A3 in Richtung K&ln und Frankfurt. Auch
der offentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut — Buslinien, die Bahnhofe Bad
Honnef und Rhondorf sowie die StraBenbahnlinie 66 entlang des Rheins gewahrleisten
eine komfortable Anbindung in die umliegenden Stadte. Ein gut ausgebauter Radweg
entlang des Rheins erganzt das Mobilitatsangebot zusatzlich.

Bad Honnef, haufig als ,Nizza am Rhein" bezeichnet, liegt malerisch zwischen Rhein
und Siebengebirge und bietet zahireiche Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten in
unmittelbarer Umgebung. Die Stadt Uiberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur
mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer Versorgung und einer
Uberdurchschnittlichen Kaufkraft.

Besonders hervorzuheben ist das breit gefacherte Bildungsangebot: Mehrere
Grundschulen im Stadtgebiet — darunter die Theodor-Weinz-
Gemeinschaftsgrundschule, die Léwenburgschule mit Standorten in Rommersdorf und
Rhondorf, die Montessori-Grundschule mit inklusivem Konzept sowie die St. Martinus-
Schule - bieten eine wohnortnahe Grundschulbildung. Im weiterfiihrenden Bereich
stehen mit dem staatlichen Siebengebirgsgymnasium und der St. Josef Realschule
klassische Schulformen zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch das private
Gymnasium Schloss Hagerhof mit Realschulzweig und Internat, das nach den
Prinzipien der Montessori-Padagogik unterrichtet und neben einer fundierten
akademischen Ausbildung auch Schwerpunkte in den Bereichen Sport, Musik und
Personlichkeitsentwicklung setzt.

Dieses vielfaltige Schul- und Bildungsangebot — von der Grundschule bis zum Abitur,
inklusive privater und international ausgerichteter Einrichtungen — unterstreicht die
Attraktivitat Bad Honnefs als Wohnstandort flr Familien mit Kindern jeden Alters.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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