Wutha-Farnroda

Neubauprojekt - Erstbezug Einfamilienhaus mit Garten

Objektnummer: 26483009

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 489.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 123.51m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 500 m?
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Objektnummer: 26483009 - 99848 Wutha-Farnroda

Auf einen Blick

26483009 489.000 EUR
ca.123.51m? Einfamilienhaus
5 Kauferprovision
9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2026 Kaufpreises
neuwertig
Massiv
ca. 162 m?
ca. 123 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 39.8 kWh/m?a
27.01.2036 A

Erdwarme 2026
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Die Immobilie

Energiebedarf

Energiebedarf KWhier-a)

A
39,80
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Ein erster Eindruck

Im Rahmen eines Neubauprojekts sind zwei moderne, spiegelbildlich angeordnete
Immobilien mit jeweils ca. 500 m? Grundtiicksflache entstanden. Die beiden Gebiude
Uberzeugen durch ihre durchdachte Architektur und eine hochwertige Bauweise.

Beide Objekte stehen derzeit zur Vermarktung und eignen sich sowohl zur
Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.

Gerne unterstlitzen wir Sie bei der Entscheidung fur die passende Nutzung und stehen
Ihnen auch bei der Vermietung zur Seite. Sofern Sie sich fiir eine Kapitalanlage
entscheiden, helfen wir lhnen auf Wunsch dabei, einen geeigneten Mieter zu finden
und das Objekt erfolgreich zu vermieten.

Die groBzlgigen Flachen, die moderne Gestaltung sowie die flexible Nutzung machen
diese Neubauten zu einer interessanten Gelegenheit auf dem Immobilienmarkt.

Mit einer groBzligigen Wohnflache eignet sich dieses Objekt sowohl fur Singles als
auch flur Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einem neuen Zuhause
sind.

Die Raumaufteilung der Immobilie ist klar strukturiert und bietet vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die lichtdurchfluteten Rdume schaffen eine
angenehme Atmosphare, die den Wohnkomfort zusatzlich unterstreicht. Die Immobilie
verfugt Uber ausreichend Platz fiir verschiedene Wohnideen und ermaéglicht sowohl
Ruckzugsmadglichkeiten als auch gemeinsames Verweilen.

Die moderne Bauweise ist auf aktuelle Anspriiche zugeschnitten und erflillt
zeitgemaBe Anforderungen an Wohnqualitat. Dank der hervorragenden Lage
profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten
einen hohen Alltagskomfort. Darliber hinaus gibt es zahlreiche Freizeitmdglichkeiten,
die das Leben in diesem Umfeld besonders attraktiv machen.

Das Angebot eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Menschen, die einen
langfristigen Lebensmittelpunkt suchen. Der Zugang zur Immobilie ist komfortabel
gestaltet und sorgt fur eine angenehme Erreichbarkeit. Stellplatze und
Abstellmdglichkeiten sind ebenfalls vorhanden, sodass auch die Bedirfnisse an
Mobilitat sowie an zusatzlichen Lagerraum bericksichtigt werden kdnnen.

Die technische Ausstattung der Immobilie sorgt flir einen zeitgemaBen Lebensstil. Die
groBzligigen Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raume und unterstiitzen das




angenehme Wohnklima. Die vorhandenen Anschlussmaoglichkeiten bieten Flexibilitat
bei der Einrichtung sowie bei der Nutzung von Technik und Haushaltsgeraten.

Ein weiteres Highlight des Objekts ist die Mdglichkeit, den vorhandenen Platz ganz
nach den eigenen Vorstellungen zu nutzen. Die Gestaltung der Raume Iasst sich
individuell anpassen und eroffnet zahlreiche Optionen fir die Verwirklichung
personlicher Wohntraume. Auch Fragen der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
wurden bei der Errichtung des Gebaudes beriicksichtigt, sodass Sie von einem
angenehmen Raumklima profitieren kdnnen.

Die harmonische Verbindung von Lage, GroBe und Ausstattung macht dieses Angebot
besonders attraktiv. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ein gewachsenes Umfeld
aus, das sowohl Trubel als auch Riickzugsméglichkeiten bietet. Uberzeugen Sie sich
personlich von den Vorzlgen dieser Immobilie und erleben Sie die vielfaltigen
Maoglichkeiten direkt vor Ort.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen individuellen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir stehen lhnen fiir weitergehende Informationen sowie fiir die
Beantwortung lhrer Fragen jederzeit zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und
entdecken Sie Ihr zukilinftiges Zuhause in dieser ansprechenden Umgebung.
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Alles zum Standort

Farnroda besticht als idyllische landliche Gemeinde durch ihre ruhige Atmosphare und
die harmonische Verbindung von Natur und Tradition. Obwohl die Infrastruktur
grundlegend ist, bietet die Region eine exklusive Rlickzugsmadglichkeit fernab urbaner
Hektik, die besonders anspruchsvollen Lebensstil mit dem Wunsch nach Privatsphare
und Gelassenheit vereint.

Die unmittelbare Umgebung von Wutha-Farnroda offenbart eine charmante Auswahl
an exquisiten Genussmomenten und kulturellen Highlights. Feinschmecker schatzen
die Nahe zu stilvollen Restaurants und Cafés, wie dem nur wenige Gehminuten
entfernten Gasthaus oder dem eleganten Muhlencafé, die mit kulinarischer Vielfalt und
gehobenem Ambiente Uberzeugen. Fir entspannte Stunden in privater Atmosphare
laden die nahegelegenen Bars zum stilvollen Ausklang des Tages ein. Die
hervorragende Erreichbarkeit dieser gastronomischen Perlen wird durch mehrere
Buslinien gewahrleistet, etwa die Haltestelle ,Wutha-Farnroda, Ruhlaer StraBe" in nur
funf Minuten zu FuB, die eine komfortable Anbindung sicherstellt.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden bietet die Lage eine exzellente
Versorgung: Hochqualifizierte Arzte und Apotheken sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, was ein HéchstmaB an Sicherheit und Komfort garantiert. Die Nahe zu
gepflegten Parks und groBzligigen Griinflachen, wie dem Schlosspark, eroffnet
exklusive Mdglichkeiten zur Erholung und privaten Freizeitgestaltung in einer
naturnahen Umgebung. Fur kulturell interessierte Bewohner stehen zudem
Begegnungsstatten und Veranstaltungsorte bereit, die das gesellschaftliche Leben
bereichern und eine kultivierte Nachbarschaft fordern.

Fir anspruchsvolle Kaufer, die ein Refugium suchen, das Exklusivitat mit [andlicher
Ruhe verbindet, prasentiert sich Wutha-Farnroda als ein Ort von seltener Qualitat. Hier
verschmelzen diskreter Luxus und naturnahe Lebensart zu einem einzigartigen
Wohngefuhl, das hochste Anspriiche an Privatsphare, Genuss und Lebensqualitat
erfullt.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robin Weiland

MarienstraBe 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 - 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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