Treffurt

Einfamilienfigus mit weitlaufigem Grgridstiick nahe
der Werra

onosito: 2648 J

a\

VETELAR: 169.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 125 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 3000 m?
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Az elso benyomas

Dieses Einfamilienhaus be ot sich in attraktiver Randlage reffurt, ca. 250 Meter von
der Werra entfernt. Das Anwe erbindet grof3ziigiges en mit einem weitlaufigen
Grundstiick und bietet viel Rau individuelle Wohgf = ¥ar ten- und Freizeitgestaltung.

Dasmassiv errichtete Wohnhaus verfiig or el ohnflache von ca. 125 m2 gemal den
vorliegenden Baugenehmigungsunterlagen Streckt sich tber zwei Etagen. | nsgesamt
stehen vier Zimmer, darunter zwel Schlafz ur Verfligung.

Der Wohnbereich verfligt Uber eing en, der fir e ngenehme und behagliche
Atmosphér e sorgt. Die Immobilj d tiber eine Ol-ZendMaeizung beheizt. Ein DSL -
I nter netanschlussist vor hang

Ein besonderes M erkg@ler |mmobilieist das ca. 3.000 m2 grof3e adstick. Die
grof3ziigige Flacheg et vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und biesg Wiel Platz fur
Garten, Erholug d Freizeit. Ein Swimmingpool erganzt das Angebot € Adt
insbesonder g ¥irend der Sommermonate zum Entspannen ein. Zudem be sich ein
Brunne dem Grundstiick.

Bi cachten Sie, dassim Exposé nicht alle Raumlichkeiten der |mmobilie abgebildel
den konnten. Fur weitere Informationen und einen umfassenden Eindruck vereinbar€
Wir gerne einen personlichen Besichtigungster min.

Hinweise zur Genehmigungs- und Bestandssituation:
Bel der vorliegenden Immobilieist zu beachten, dass die vorhandenen Bauunterlagen nicht

Die nachfolgenden Hinweise dienen der transparenten Darstellung des der zeit bekannten
Sachstands:

Die Garageist in den vorliegenden Bauunterlagen nicht aufgeftihrt. Nach Angaben des
Eigentimers soll die Errichtung der Garage bereitsim Zeitraum der deutschen Teilung
erfolgt sein. Zusatzlich wurde auf der Garage nachtraglich ein Wintergarten errichtet.
Hinzukommend wurde der Balkon des Wohnhauses zu einer verglasten L oggia umgebaut.
Dar iber hinauswurde der Pool nachtraglich mit einer Uber dachung ver sehen. Die
Genehmigungslage der vor genannten baulichen Ver@nderungen und Anlagen ist nicht
geklart.




Nach Angaben des Eigentliimers besteht der Sockelbereich des Hauses aus Klinker; dieser
deim Jahr 2010 nachtré&glich verkleidet.

Hins ich der Treppenanlage im AulRenbereich konnte anhand der Unterlagen
geklart W llen, ob diese vollstéandig auf dem Verkaufsgrundstiick liegt.

Die Immobilie 0 die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Die T oil e Howasser
werden Uber eine acigene K1ar grube entsor gt, die regelmaiig geleg d.

Auf dem Nebengelass be it sich eine Wellenblech-Dacheindg

In den Bauunterlagen findet si ) Hinwels zur Keller( . Ob eine I nstandsetzung
erfolgt ist, ist nicht bekannt; eine r& gchnische Pri wurde nicht durchgefiihrt. Im
Keller ist eineleichte Feuchtigkeit fesi var. Urg und Umfang wurden nicht
fachtechnisch untersucht.

Die Angaben geben ausschliellich den dg b&y Maten Sach- und Kenntnisstand auf
Grundlage der vorhandenen Unterlagf dnd der A en des Eigentiimerswieder. Eine
technische, baurechtliche oder sch shezogene Pr UG ur de nicht durchgefihrt. Dem
Kaufer wird empfohlen, die gg en Sachverhalte exte {ifen zu lassen.

Ein Gewahr fur die Ge gung, baurechtliche Zulassigkeit, b&i glliche Anerkennung
oder den tatsachlichg@Saulichen Zustand der beschriebenen baulic Anlagen und
Veranderungen icht ibernommen.

Dievorstef dar gestellten, zum Zeitpunkt der Exposé-Erstellung bekannte
Besondg ten wurden bel der Festlegung des Angebotspr eises ber ticksichtigt.

2 ner gieausweis fur die lmmobilie befindet sich derzeit in Erstellung und wird nach
>rtigstellung nachger eicht.
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Minden a helyszinrol

Das Anwesen befindet sict Rand von Treffurt, nur etwa cter von der Werra
entfernt. Die Lage ver bindet & Buhe und Nahe zur Natur, der guten Erreichbarkeit der
ortlichen Infrastruktur.

Die unmittelbare Umgebungist durch exg atur, >und ruhige Wohnlage gepragt. Die
Nahe zur Werra bietet ideale Voraussetzu Spaziergange, Fahrradtouren und
Erholung im Freien. Gleichzeitig befindet g ausin Treffurt und damit in einer
gewachsenen Ortslage mit den Einricl en de ichen Bedarfs.

Das grof3zigige Grundstiick vo 3.000 m2 unterstrei en besonderen Charakter der
Immobilie und bietet viel Plak Garten, Freizeit und inc elle Nutzung.

Durch dieLageam Tr, er Ortsrand ist die Immobilie ruhig gesg 3 und dennoch gut
angebunden.

Die Nahez rraund zur reizvollen Landschaft des Werratals macht del adort
insbesond Ur Menschen interessant, die Wohnen im Grinen mit einer gute
Erreig eit der regionalen Infrastruktur verbinden méchten.
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Y ovabbi informacio / adatag

HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

Eine Haftung des M aklersfir die Rich#at, Vo adigkeit oder Aktualitat der vom
Eigentimer mitgeteilten Angaben Ur nicht erk are oder nicht untersuchte
technische, bauliche oder rechtlj Jmstande wird, sow esetzlich zulassig,
ausgeschlossen.
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