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Auf einen Blick

26483031 49.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Baugrundstiick mit ca. 536 m? im Wohngebiet ,Am
Rehberg” im Ortsteil Farnroda der Gemeinde Wutha-Farnroda.

Das Grundstiick bietet eine hervorragende Grundlage fir die Verwirklichung des
eigenen Wohntraums. Die ruhige und naturnahe Lage verbindet ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer guten Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit der Stadt
Eisenach.

Die Lage am Rehberg, unmittelbar an der Waldkante, zahlt zu den herausragenden
Merkmalen des Grundstlicks. Durch die Ausrichtung zum Tal eréffnet sich ein
weitlaufiger Blick tUber die umliegende Landschaft. Die unmittelbare Nahe zum Wald
schafft dabei eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphare. Gleichzeitig sorgt die West-
bis Stidwest-Ausrichtung flir eine angenehme Besonnung insbesondere am
Nachmittag und in den Abendstunden.

Das Baugrundsttick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Wohngebiet Am Rehberg” und ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Nach den vorliegenden Grundsticksdaten ist das Gebiet insbesondere fir Ein- und
Zweifamilienhauser vorgesehen. Die zugrunde liegenden Bodenrichtwertmerkmale
weisen zudem eine offene Bauweise und zwei Vollgeschosse aus. Fir die konkrete
Bebauung sind die jeweils geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
maBgeblich.

Das Grundstiick (baureifes Land) ist hinsichtlich der 6ffentlichen ErschlieBung
erschlossen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der angrenzenden StraBe.
Die jeweiligen Hausanschlisse sind vom Erwerber auf eigene Kosten herzustellen.
Laut Auskunft des TAV sind die Hausanschlusse fur die Wasserversorgung sowie flr
die Abwasserentsorgung im Trennsystem bereits vorverlegt. Die genaue Lage der
Ubergabepunkte ist mit den jeweiligen Versorgern abzustimmen.

Mit seinen 536 m? bietet das Grundstlick ausreichend Platz fir ein individuelles Ein-
oder Zweifamilienhaus mit Garten.

Ruhiges und naturnahes Wohnen direkt an der Waldkante verbindet sich hier mit einer
guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen
Lebens - ideale Voraussetzungen fur die Verwirklichung des eigenen Wohntraums.
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Alles zum Standort

Farnroda — naturnah wohnen und gut angebunden leben

Das Grundstlick befindet sich im Ortsteil Farnroda der Gemeinde Wutha-Farnroda im
Wartburgkreis in Thiringen. Farnroda bietet eine angenehme Kombination aus
ruhigem, naturnahem Wohnen und einer guten regionalen Infrastruktur.

Die Wohnlage am Rehberg ist insbesondere fiir Familien interessant. Das Umfeld ist
gepragt von Wohnbebauung, Griinflachen und der Nahe zu Wald und Natur.
Spaziergange, Erholung und Freizeitaktivitaten beginnen praktisch vor der Haustdr.

Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu Wutha-Farnroda und Eisenach.
Damit lassen sich die Vorzlige eines ruhigen Wohnstandortes mit den vielfaltigen
Einkaufs-, Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten der nahegelegenen Stadt Eisenach
verbinden.

Flr Familien stehen im naheren Umfeld verschiedene Kindertagesstatten und Schulen
zur Verfligung. Auch Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arztpraxen und eine
Apotheke sind gut erreichbar.

So entsteht ein Wohnstandort, der Ruhe und Natur mit einer alltagstauglichen
Infrastruktur verbindet.

Die Verkehrsanbindung von Farnroda ist fir Pendler und Familien besonders attraktiv.
Der Bahnhof Wutha-Farnroda ist vom Grundstiick aus in wenigen Gehminuten
erreichbar und bietet eine praktische Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Damit

besteht eine gute Alternative zum taglichen Pendeln mit dem Auto.

Auch die Stadt Eisenach ist schnell erreichbar und bietet zahlreiche weitere Arbeits-,
Einkaufs-, Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten.

Uber das regionale StraBennetz besteht zudem eine gute Verbindung zur
Bundesautobahn A4, wodurch auch Uberregionale Ziele bequem erreichbar sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robin Weiland

MarienstraBe 6, 99817 Eisenach
Tel.: +49 3691 - 24 52 707
E-Mail: eisenach@von-poll.com
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