VON POLL

Bergisch Gladbach — Zentrum / Mitte

Freistehender Bungalow mit Indoor-Pool und Domblick

Objektnummer: 26485008

KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 202 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1464 m?
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Auf einen Blick

26485008 895.000 EUR

ca. 202 m? Bungalow

6 Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1973 2022

3 x Freiplatz, 2 x

Garage renovierungsbeduirftig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 216.4 kWh/m?a
G
16.10.2036
1973
Gas
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Innen diesen auBergewohnlichen Bungalow. Das
freistehende Einfamilienhaus wurde durch den Architekten Josef Kierspel entworfen
und 1973 auf einen 1.464 m? groBen Grundstiick errichtet. Zu den besonderen
Highlights zahlen der groBzigige Wohnbereich, ein Wintergarten mit Kamin, die
weitlaufige Terrasse mit Blick auf den Kélner Dom, ein eigener Indoor-Poolbereich
sowie die charakteristische Architektur des Hauses. Insgesamt stehen sechs Zimmer,
darunter vier Schlafzimmer, sowie finf Badezimmer zur Verfligung.

Bereits beim Betreten vermittelt das groBziigige Entrée den besonderen Charakter der
Immobilie. Mittelpunkt des Erdgeschosses ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich
mit Echtholzparkett und groBen Fensterflachen. Von hier aus 6ffnet sich der Blick in
den angrenzenden Wintergarten, dessen Kamin eine besondere Atmosphare schafft.
Die geraumige Kiiche verfligt Uiber einen direkten Zugang zur Terrasse und in den
Wohnbereich.

Der private Bereich im Erdgeschoss umfasst ein groBziligiges Hauptschlafzimmer mit
En-Suite-Badezimmer sowie zwei weitere Zimmer und ein zusatzliches Duschbad.
Lichtkuppeln sorgen in ausgewahlten Teilen des Hauses flr zusatzlichen
Tageslichteinfall. Materialien wie Marmor und Echtholzparkett unterstreichen den
individuellen Charakter der Architektur.

Ein besonderes Merkmal ist die groBzligige, umlaufende Terrasse. Sie verbindet die
Wohnraume mit dem weitlaufigen Garten und er6ffnet einen Blick bis zum K&lner Dom.
Das ca. 1.464 m? groBe Grundstlick bietet viel Griinflaiche und wird durch ein
separates Gartenhaus mit zusatzlichem Stauraum fiir Gartengerate erganzt.

Im Untergeschoss befindet sich der groBzligige Poolbereich mit vorgelagertem
Aufenthaltsbereich, Umkleide und Badezimmer. Eine besondere Glaskunst im
Poolvorraum setzt einen individuellen gestalterischen Akzent. Der Pool ist stilgelegt
und mit einer massiven Holzkonstruktion abgedeckt. Unter der Konstruktion befindet
sich der originale voll verflieBte Pool. Darliber hinaus stehen ein Arbeitszimmer, ein
Gastezimmer mit Gartenzugang und Gastebad welches nicht in der
Wohnflachenberechnung enthalten sind, sowie Wasch-, Technik-, Heizungs- und ein
Kellerraum zur Verfligung.

Zwei Garagen und drei Freiplatze runden den Bungalow ab. Dieser befindet sich in
einem renovierungsbedurftigen Zustand und eroffnet damit die Moglichkeit, die
pragende Architektur und den groBziligigen Grundriss behutsam in die Gegenwart zu
Ubertragen.
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Ausstattung und Details

- Marmor Boéden

- Echtholzparkett

- Bodentiefe Fensterfronten

- Hauptschlafzimmer mit Ensuite Badezimmer

- Lichtkuppeln

- Wintergarten mit Kamin

- Stillgelegter Pool mit Umkleide und Badezimmer

- 3 Badezimmer

-2WCs

- Einzigartige Glaskunst im Pool Vorraum

- Gastezimmer mit Gartenzugang

- Gartenhaus

- umlaufende Terrasse mit Blick auf den Kdlner Dom
- Gas-Zentralheizung

- 2 Garagen

- 3 Stellplatze

- Heizung wurde 2020 neu installiert

- Dach wurde in 2020 neu gedammt und neu gedeckt
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von Bergisch Gladbach, in angenehm
gewachsener Wohnlage. Die Umgebung ist Uberwiegend durch gepflegte
Wohnbebauung und groBzlgige Grundstlcke gepragt und verbindet ein ruhiges
Wohnumfeld mit der guten Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur. Die erhéhte
Lage er6ffnet dabei von der Terrasse einen besonderen Blick.

Das Zentrum von Bergisch Gladbach mit seinen vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
gastronomischen Angeboten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist gut
erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
befinden sich im naheren Umfeld. Die umliegenden Grinflachen und das Bergische
Land bieten dariiber hinaus zahlreiche Mdéglichkeiten flir Spaziergange, Radtouren und
weitere Freizeitaktivitaten.

Die N&he zu Kéln macht den Standort zugleich fiir Berufspendler attraktiv. Uber die
umliegenden Verkehrsachsen besteht eine gute Anbindung an die Domstadt sowie an
das Uberregionale StraBennetz. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Bergisch
Gladbach an Kdln und die umliegenden Stadte angebunden.

Damit vereint die Lage die Vorzuge eines ruhigen und griinen Wohnumfelds mit kurzen
Wegen in das Zentrum von Bergisch Gladbach und einer guten Verbindung zur
Metropole Koln — eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner
Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Yannick Kathmann

ChristophstraBe 38, 50670 Koln
Tel.: +49 221- 56 07 75 09
E-Mail: koeln.innenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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