VON POLL

Dieburg

Wohnung am Schlossgarten

Objektnummer: 26486019
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KAUFPREIS: 189.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 45 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26486019 - 64807 Dieburg

Auf einen Blick

26486019 189.000 EUR

ca. 45 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2024

1964

modernisiert

Massiv
ca.5m?
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 108.84 kWh/m?a
16.10.2033 D

2023
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Die Immobilie

16.51 m?

| VON POLL
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 45 m? Wohnflache befindet sich
im 2. Obergeschoss einer Wohnanlage und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar.

Die Wohnung liegt zentral und dennoch angenehm ruhig. Innenstadt und
Schlossgarten sind in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar.

Die moderne Einbauklche ist mit hochwertigen Elektrogeraten von Siemens und Bosch
ausgestattet. Die Waschmaschine ist platzsparend in die Klichenzeile integriert.

Das Tageslichtbad verfligt Gber eine moderne Dusche mit Glasabtrennung und flachem
Duschrinnenablauf.

Das Wohnzimmer mit ca. 17 m? bietet ausreichend Platz fiir einen gemdtlichen Wohn-
und Essbereich sowie einen schonen Blick ins Grline. Das helle, gut geschnittene
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz.

Die Wohnung kann je nach Wunsch mdbliert oder unmobliert verkauft werden.
AuBenstellplatze stehen den Eigentimern zur Verfligung.

Besonders attraktiv: Aus der Vermietung der Dachflache flr Antennenanlagen erhalt
der Wohnungseigentimer regelmaBige anteilige Einnahmen. Diese tragen —in
Verbindung mit den insgesamt Uberschaubaren Betriebs- und Heizkosten -

zu einer wirtschaftlich attraktiven Kostenstruktur der Wohnung bei.
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Ausstattung und Details

- Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

- Wohnraum komplett gefliest

- Flur mit funktionalem Einbauschrank

- modernes Bad mit FuBbodenheizung und moderner Dusche

- gut geplante Einbauktche mit Spllmaschine und integrierter Waschmaschine
- Schlafzimmer mit Einbauschrank

- abgeschlossener Kellerraum ca. 4 m?

Auf Wunsch kann die Wohnung maobliert lbernommen werden.
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Alles zum Standort

Dieburg

Die Immobilie befindet sich in Dieburg, in zentraler und gut angebundener Wohnlage.
Der Schlossgarten befindet sich direkt vor der Haustur. Die historische Innenstadt mit
ihren Geschaften, Cafés und Restaurants ist fusslaufig in 5 Minuten erreichbar,
genauso wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken.

Eine Schnellbushaltestelle mit direkter Verbindung nach Darmstadt (15 Minuten
Fahrzeit) befindet sich unmittelbar vor dem Haus. Der Bahnhof Dieburg ist fuBlaufig
erreichbar und bietet regelmaBige Verbindungen unter anderem in Richtung Darmstadt
und Aschaffenburg sowie Anschlussmaglichkeiten in das gesamte Rhein-Main-Gebiet.
Mit dem PKW : liber die B26 und B45 erreichen Sie die Stadte schnell: Darmstadt (ca.
20 Minuten), Aschaffenburg (ca. 30 Minuten), Offenbach (ca. 30 Minuten) und
Frankfurt am Main (ca. 40 Minuten). Auch der Frankfurter Flughafen ist gut erreichbar.
Die Lage verbindet damit kurze Wege im Alltag mit einer guten regionalen und
Uberregionalen Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +49 6182 -7873 470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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