VON POLL

GroB-Umstadt Semd — Semd

Mehrfamilienhaus im Endspurt - zukunftssicher
iInvestieren

Objektnummer: 26486022

KAUFPREIS: 1.280.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 459 m? « ZIMMER: 17 « GRUNDSTUCK: 681 m?
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Auf einen Blick

26486022

ca. 459 m?
Satteldach

17

5

2025

6 x Tiefgarage

1.280.000 EUR
Mehrfamilienhaus
neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 30.95 kWh/m?a
28.03.2035 A

Elektro 2025
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Attraktive Investitionsmdglichkeit — hochwertiges Mehrfamilienhaus inkl. Tiefgarage mit
Entwicklungspotenzial in GroB-Umstadt/Semd

Lichtdurchflutete Wohnraume, moderne Architektur und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten

In GroB-Umstadt, im Ortsteil Semd, bietet sich Kapitalanlegern und Investoren die
Gelegenheit, ein groBzligig konzipiertes Mehrfamilienhaus mit einer
Gesamtwohnflache von rund 459 m? zu erwerben und nach eigenen Vorstellungen
fertigzustellen.

Das Gebaude Uberzeugt durch seine moderne, ansprechende Architektur, eine
hochwertige bauliche Ausfiihrung und groBzligige, offen gestaltete Grundrisse. GroBe,
teilweise bodentiefe Fensterflachen sorgen fir eine freundliche Wohnatmosphare.
Mehrere Terrassen, Balkone sowie ein Wintergarten erweitern die Wohnbereiche und
bieten attraktive Moglichkeiten.

Hochwertige Klinkereinfassungen und Edelstahlgelander verleihen dem Gebaude ein
modernes und zugleich zeitloses Erscheinungsbild.

Durchdachte Ausstattung und groBztigige Nebenflachen

Zum Objekt gehodren sechs Tiefgaragenstellplatze, AuBenstellplatze kénnen zusatzlich
errichtet werden.

Darilber hinaus stehen separat abgeteilte Kellerraume zur Verfigung. Ein
gemeinschaftlicher Fahrradkeller erganzt das Raumangebot.

Im Erdgeschoss sind derzeit zwei eigenstandige Wohneinheiten vorgesehen. Die
entsprechend Uberarbeitete Grundrissplanung befindet sich aktuell in Bearbeitung.
Interessantes Potenzial flir Kapitalanleger und Investoren

Das Gebaude befindet sich noch in der Fertigstellungsphase. Fir Investoren erdffnet
sich dadurch die Mdglichkeit, die abschlieBenden Arbeiten entsprechend der
gewunschten Ausstattungsqualitat und der spateren Nutzung vorzunehmen.

Fur den Erwerb dieser Immobilie besteht die Mdglichkeit einer Finanzierung zu
besonders attraktiven Zinskonditionen. Nahere Informationen erhalten Sie gerne auf
Anfrage.
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Ausstattung und Details

Ausstattung und Bauzustand

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem weit fortgeschrittenen Rohbauzustand.
Die Rohbauarbeiten sind abgeschlossen

Die Terrasseniiberdachung befindet sich derzeit in Fertigstellung

Die Uberdachung des Eingangsbereichs sowie die Montage des Handlaufs befinden
sich ebenfalls in der Fertigstellungsphase

Fenster eingebaut

Abwasserleitungen verlegt

Elektroleitungen im gesamten Gebaude verlegt

LAN-Verkabelung im gesamten Haus vorhanden

Hochwertige Warmedammung der Geschosse

Hochwertige Luft-Wasser-Warmepumpe bereits vorhanden und im Kaufpreis enthalten
Keller gefliest
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Alles zum Standort

Lagebeschreibung — GroB-Umstadt / Semd
Ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet

Der Stadtteil Semd gehort zur Stadt GroB-Umstadt im stidhessischen Landkreis
Darmstadt-Dieburg und verbindet eine angenehme, Iandlich gepragte
Wohnatmosphare mit der Nahe zu den wirtschaftlich bedeutenden Zentren der Rhein-
Main-Region.

Die nahe gelegene Stadt GroB-Umstadt erganzt das Angebot mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, gastronomischen Einrichtungen sowie
weiterflihrenden Schulen und Freizeitangeboten.

Familienfreundliche Infrastruktur

Besonders fur Familien bietet Semd eine gute Infrastruktur direkt vor Ort.
Kindertagesstatte, Kindergarten sowie Grundschule Betreuungs- und
Bildungsangebote im Ort zur Verfligung. Die Grundschule bietet zudem ein
Ganztagsangebot. Weiterflihrende Schulen befinden sich unter anderem in GroB-
Umstadt und Dieburg.

Verkehrsanbindung und 6ffentlicher Nahverkehr

Semd profitiert von seiner verkehrsglinstigen Lage zwischen GroB-Umstadt und
Dieburg. Die nahe gelegenen BundesstraBen B26 und B45 ermdglichen eine gute
Anbindung an Darmstadt, Frankfurt am Main und Aschaffenburg sowie an das
Uberregionale Autobahnnetz.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die Buslinie GU2 verbindet Semd
mit Dieburg und GroB-Umstadt. Zusatzlich besteht mit der Expressbuslinie X78 eine
direkte Verbindung iiber GroB-Zimmern nach Darmstadt. Uber die Bahnhofe in Dieburg
und GroB-Umstadt bestehen weitere regionale Zugverbindungen, unter anderem in
Richtung Frankfurt und Darmstadt.

Ungefahre Entfernungen mit dem Pkw

ZielEntfernungFahrzeit

GroB-Umstadt ca. 5 km 7-10 Min.

Dieburg ca. 6 km 8-10 Min.

Darmstadt ca. 20 km 20-30 Min.

Aschaffenburg ca. 30 km 30-35 Min.

Frankfurt am Main ca. 45 km 40-50 Min.

Flughafen Frankfurt. ca. 45 km 35-45 Min.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +49 6182 -7873 470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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