Zossen — Dabendorf

Bungalow mit gro3zugigem Garten und Kaminofen in
naturnaher Wohnlage
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KAUFPREIS: 300.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 103 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1028 m?
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Auf einen Blick

26490004
ca. 103 m?
Satteldach
4

2

1

1928

300.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Kamin,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 264.9 kWh/m?a
H
28.04.2036
1928
Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 03378 - 519 179 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

WWw.vo
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus im Bungalowstil wurde ca. 1928 in massiver Bauweise errichtet
und befindet sich auf einem groBziigigen Grundstlick mit ca. 1.028 m? Flache. Die
ebenerdige Bauweise ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und eignet
sich ideal flir Paare, kleine Familien sowie fir Menschen, die ein langfristig
seniorengerechtes Zuhause suchen.

Das Haus verfugt Uber insgesamt vier Zimmer sowie ein Badezimmer. Die
Raumaufteilung bietet ein angenehmes Wohngefiihl und ausreichend Platz fiir
individuelle Lebenskonzepte. Besonders hervorzuheben ist das Wohnzimmer mit
wassergefiihrtem Kaminofen, der in der kalteren Jahreszeit fur eine behagliche
Atmosphare sorgt. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gasheizung mit
Warmwasserspeicher.

Die vorhandene Ausstattung umfasst zweifach verglaste Kunststofffenster, teilweise
mit Aluminiumrahmen, und entspricht einem soliden Standard.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem Zustand, der
ModernisierungsmaBnahmen vorsieht. Gleichzeitig bietet die massive Bauweise eine
gute Grundlage, um das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und an heutige
Wohn- und Energiestandards anzupassen.

Ein besonderes Highlight ist das weitlaufige Grundstiick mit eigenem Brunnen zur
Gartenbewasserung. Ob liebevoll gestalteter Garten, Nutzflache oder personlicher
Rickzugsort im Griinen — hier eréffnen sich vielfaltige Moglichkeiten.

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die den Charme eines Bestandsobjekts
schatzen und die Vorteile des ebenerdigen Wohnens mit einem groBzugigen
Grundstlck verbinden méchten. Mit einem durchdachten Konzept lasst sich hier ein
individuelles und zukunftssicheres Zuhause schaffen.

Gerne laden wir Sie ein, sich im Rahmen einer Besichtigung selbst von den
Mdglichkeiten dieser Immobilie zu Gberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus im Bungalowstil

- Baujahr circa 1928, massiv gebaut

- 4 Zimmer auf ca. 103 m? Wohnflache

- groBzlgiger Wohn- und Essbereich

- wassergefihrter Kaminofen im Wohnzimmer

- 2 flexibel nutzbare Zimmer z.B. als Schlaf-, Kinder oder Arbeitszimmer
- Gasheizung mit Warmwasserspeicher

- Warmedammverbundsystem

- 2-fach verglaste Kunststofffenster, teilweise Aluminiumrahmen

- ca. 1028 m? Grundsttlick, mit eigenem Brunnen zur Gartenbewdsserung
- Schuppen mit Faserzement

- unter der bestehenden Dacheindeckung ist die urspriingliche asbesthaltige
Eindeckung vorhanden
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Das Zentrum der Stadt Zossen liegt im wirtschaftlich starken Landkreis Teltow Flaming,
etwa 20 Kilometer von der stidlichen Berliner Stadtgrenze entfernt. Das Stadtgebiet
grenzt im Norden an das Gebiet der Gemeinde Rangsdorf, im Nordosten und Osten an
die Stadt Mittenwalde, im Siiden an die Stadt Baruth/Mark, im Sidwesten an die
Gemeinde Am Mellensee, im Westen an die Stadt Trebbin und im Nordwesten an die
Stadt Ludwigsfelde.

VERKEHR:

Zossen liegt an der BundesstraBe B 96 zwischen Berlin und Luckau sowie an der B
246 zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die LandesstraBe L 79 zwischen
Ludwigsfelde und Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen A10
(stdlicher Berliner Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10 Minuten mit
dem Auto zu erreichen. Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die direkt in das
Zentrum von Berlin fiihrt. Anwohner erreichen ansonsten auch durch die drei
pendelnden Buslinien an der HauptstraBe, bequem und einfach den Bahnhof Zossen.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Grundschule als auch 2 Kitas befinden sich direkt in Zossen. 7 weitere
Kitas befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Die neue
Geschwister-Scholl-Gesamtschule Zossen mit gymnasialer Oberstufe wurde 2021
fertiggestellt und ist fuBlaufig vom Bahnhof Dabendorf zu erreichen. Mit dem Bus
erreichen Schiiler bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aus sind alle
weiterflihrenden Schulen und darliber hinaus noch andere Schulen vorhanden. Es gibt
zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten direkt im Stadtzentrum, fir groBere Einkaufe bieten
sich das Sudring-Center-Rangsdorf oder das A10-Center am Berliner Ring an.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die umliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See, Mellensee, den Horstfelder
See, den Winsdorfer Seen und den Wasserskipark Zossen haben Sportfreunde
ausgiebige Mdoglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten
und Joggen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StraBe 22, 14532 Kleinmachnow
Tel.: +49 33203 -803790
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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