Offenburg / Bihl

Wohnraum statt Biro? Ca. 111 m? mit Potenzial zur
individuellen Gestaltung

Objektnummer: AN869
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KAUFPREIS: 280.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 111 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

AN869 280.000 EUR
ca. 111 m? Erdgeschosswohnung
4 Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
1993 beurkundeten
2 X Freiplatz Kaufpreises
gepflegt
Massiv
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Immobilie aus dem Baujahr 1993 bietet auf rund 111 m? Nutzflache
interessante Mdglichkeiten fur alle, die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen
mdchten. Die derzeit als Blro genutzte Einheit Uberzeugt durch groBzlgige, helle
Raume und eine vielseitige Raumaufteilung, die auch Potenzial fir eine zukinftige
Nutzung als Wohnung bietet.

Ein besonderer Vorteil ist die flexible Gestaltungsmadglichkeit der Raumlichkeiten. Da
zahlreiche Innenwande in Trockenbauweise ausgefihrt wurden, Iasst sich die
bestehende Raumaufteilung mit entsprechendem baulichem Aufwand an individuelle
Vorstellungen anpassen. Ob ein groBzligiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche,
mehrere Schlafzimmer oder ein zusatzliches Arbeitszimmer — hier bestehen vielfaltige
Mdoglichkeiten, ein Zuhause nach den eigenen Wiinschen zu gestalten.

Aktuell verteilt sich die Flache auf vier Raume, eine separate Kliche, einen Abstell-
beziehungsweise Lagerbereich sowie zwei WC-Anlagen. GroBe Fensterflachen sorgen
fur viel Tageslicht und eine freundliche Atmosphare. Zwei zur Einheit gehdrende
AuBenstellplatze erganzen das Angebot.

Attraktive Fordermdglichkeiten: Flir die Umwandlung von Gewerbeflachen in
Wohnraum bietet die KfW mit dem Forderprogramm ,Gewerbe zu Wohnen* (266) unter
bestimmten Voraussetzungen einen nicht riickzahlbaren Zuschuss von bis zu 30.000 €
je neu geschaffener Wohneinheit. Die tatsachliche Forderfahigkeit ist im Einzelfall zu
prifen.

Die Immobilie ist derzeit gewerblich vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete
von 786 £.
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Alles zum Standort

Offenburg liegt im westlichen Teil des Bundeslandes Baden-Wurttemberg, unweit der
franzdésischen Grenze. Als groBte Stadt des Ortenaukreises mit rund 62.000
Einwohnern ist Offenburg in der Oberrheinebene eingebettet, zwischen Schwarzwald
und Rhein.

Die Lage profitiert von einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr: So sind beispielsweise die Bushaltestellen in nur 4 bis 6 Minuten zu FuBB
erreichbar, wahrend der Bahnhof Offenburg in etwa 20 Minuten zu FuB erreichbar ist.
Diese Infrastruktur gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit flir Mieter und steigert
die Attraktivitat der Immobilie nachhaltig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange StraBe 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-94 84 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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