VON POLL

Sellin

Aloueplopa pe B€a otn BGAaocoa kot duvatotnta VIP
npoofaong otnv Tuciva Sky Swimming

ApLBLOC akiviitou: CF644

TIMH AFOPAS: 790.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 110.5 m2 « AQMATIA: 3

www.von-poll.com
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Evepyelakd 6ebopueva

KevTtplkr B€puavon BEDARF
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Mia TTpwTn eVTUTILWON

ZwvTog oto Puykev onuaivel va Zelg dimAa otn 8GAaooa: 2to Bgpetpo Sellin Tng
BaATikng ©aGAaooog, Ba Bpeite Tnv apoabaAdoota Bila "Philine", n omoia dla0€TeL
E€VQ TIOAUTEAEC SLOUEPLOMUO KOL VO UTTOAKOVL TIEPITIOU 18 T.. AVAPECH OTOUG
OUUOAOPOUG. H BiAa amexel Alya HOALG BAMOTA ATO TNV KEVTPLKN TIOPAAIS KAl TV
poBANTa Tou Sellin. Zog TMEPIUEVEL UG POVTAOTIKA Kol OGTMOpAUAAN B€a 01N
B&Aaooa! ZKOPPOAAWMEVN OF [LG TIPOVOLOKH ToTtoBeoia otnv WnAr 0x6n tou Sellin, n
BiAa "Philine" evtumwolddel Ue TN HOVIEPVA, AELTOUPYLKE GPXLITEKTOVIKN TNG, TOV
KOMYO OXESLOOUO TNG KOL EVAV XWPO XGAAPWONG HE TUOIVA 15X5 . HECO OTOUG
OUUOAOPOUG. AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLaPEPLOMA TIEPIAAUBGVEL eTtiong VIP ipocBaoon
otnv Toiva Sky Kot 6U0 cGouVvEC OTOV TEAEUTOIO OPOYO TOU YELTOVIKOU KTIPioU, KAl TO
U0 Me eKTTANKTIKN B€a 0tn BaAtiki) OGAacoa. To QWTELVO, OTIOKAELOTIKO SLOUEPLOUD
€XEL VOTLOOUTLKO TIPOCOVOTOALOMO KOL EIVAL ETIMAWMEVO UE TIOAUTEA, EMWVUNA
ETUTIAC KOL QWTLIONO. ‘Eva TZGKL 00C TTPOOKAAEL 0 EO0TEC OTIYMES XOAGpwOoNG. Kabe
SwHATIO gival eEOTIAIOUEVO e TNAgOpaon eMinedng 066vng 3D. ‘Eva cuoTnua
Yuxaywyiog pe kovooAa maxvidlwy, DVD/CD player, podlo@wvo K.ATl. ONOKANPWVEL
TNV TEXVIKI EYKATAOTAON. ATIO TO EEQPTAMOTO UIMAVIOU KOL TNV EVTOLXIOHEVN KOUZiva
MEXPL TIC TIOPTECG KATA TIOPAYYEALD, XPNOLLOTIOONKAV HOVO UAIKG UPNAAC TIOLOTNTOCG
(6TwC PUOLKN TETPA, HPUC KAl XELPOTIOINTA TTAGKAKLA). H eEalpeTikn TToLOTNTA WA GEL
yla Toug M'eppavoUg KOTOOKEUTOTEG. H evbodamedia Bepuavon eEao@alilel eva
AVETO €0WTEPLKO KAIMO. H KouZiva e TNV ETAYWYLIKN €0TION OXL LOVO EVOPOVIZETOL UE
TNV UTIOAOLTIN E0WTEPLKN SLOKOOUNGN, AAAG KoL BaBuoAoyeital blaitepa KaAG amod
aroPn AELTOUPYIKOTNTAC. YTIGPXOUV dUO UTTVOSWUATLIC UE en-suite PIavLa,
OUMTEPIAGUPBAVOUEVWYV KAUTILVWYV VTOUG, L0 AVEEGPTNTN MITOVIEPO OE VA ATIO T
UTTVOS WHATLO, ETIWVUNG VITTHPEG He UPNANC TTIOLOTNTOG EEQPTNOTO, TOUGAETEG KOL
MLOl TOUCAETO ETILOKETTTWV. |Slaitepn mpocoox 600nNKe TNV GPXLTEKTOVLKI KGL TO
XOPOKTNPLOTIKA TWV UMAVIWYV KT TN @Aon oXeSLoopoU. To akivnTo SLoBETEL EUALVA
TIAPAOUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN TIOU TIBPEXOUV EEQLPETIKO PUOLKO PWC KOl
€TOL SNUIOUPYOUV HIO PWTELVH KOL EUAEPN OTHOOPALPA. TO EEQLPETIKO UPOC 0POPNG
Avw TwV 2,90 HETPWV KOL Ol SLOKOOUNOELS OTIO YUWOUGPUOPO Kol ZwPopo,
OUYKPIOLUEG PE QUTEG TIOU BPIOKOVTOL O€ LOTOPLKA KTipla 0To vnoi Rugen, givail
OLOITEPO EVTUTIWOLOKEG. H ATOLLKN KOL JOVTIEPVA apXLltekTOVIKN TNG Villa "Philine"
elval 1blaitepa ePPAVAG 0TNV KUPLG £(0080 KaAL 0TO KALUOKOOTAOLO [E TOV
EVOWUCTWHEVO OVEAKUOTAPO. O eVOOUCLOCTEITE HE TNV EEWTEPLKN TILOIVA TIOU
BeppaiveTal pe NALOKN evepyeld. Eva TTAUGTOPLO, £VO KEAGPL KOL [LG UTIOYELD BE0N
0T&OPEUONG OAOKANPWVOUV TO GKiVNTO. AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLOUEPLOUD EIVOL
TANPWCG ETUMAWPEVO. H T ayopdg TEEPIAGUBAVEL TNV €VTOLXIOMEVN Kouliva. Eva
TIANPEG TIOKETO ETUMAWYV UTopel va ayopaooTtei pe eturnAeov 30.000 €. H uttoyela 6€on
ot&bpeuong, n otmoia emiong a&idel 30.000 €, KOL N ATMOKAELOTIKN TIPOCRAON OTNV
E0WTEPLKN TILOIVA KOIL TO OTIO GTNV 0POYH TOU YELTOVIKOU KTIPIOU PITITOPOUV VO
ayopaoTouv e etumAeov 40.000 €.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

I ca. 115 gm | direkter Meerblick vom 18 gm Balkon | exklusiver Zugang zum Innenpool
und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes | ausgesuchte luxuriose Designmobel
und Lichtobjekte | Kamin | Einbauktiche mit Induktionsherd | 50 gm groBes
Wohnzimmer | exklusiver Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des
Nachbargebaudes | Keller | Tiefgaragenstellplatz | Waschmaschinenraum |

Hinweis:

Der Kaufpreis beinhaltet die Einbaukliche. Das Mdbelpaket (komplette Einrichtung)
kann zusatzlich im Wert von 30 TEUR erworben werden.

Der Tiefgaragenstellplatz zusatzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven
Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes, konnen
zusatzlich im Wert von 40 TEUR erworben werden.

**xZusammenfassung zusatzlicher Erwerb:

Preis fur SPA 40.000 €

Preis fur Stellplatz. 30.000 €

Preis fur Mobel und Ausstattung: 30.000 €***
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OAa yia Tnv TortoBeoia

Sellin ist die ,Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz, machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfligt Uber 2
wunderschoéne Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand,
Buchen- und Mischwalder, die Steilkiiste und der Selliner See pragen den Badeort.
Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groBartige
Aussicht Uber die Halbinsel Monchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Uber das Ostseebad
Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile
Altensien, Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und
Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgroBte Ostseebad der Insel Rligen und verfligt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraBen B96 fuhrt direkt vom
RUgendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196.
Sellin verfligt Gber einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Riigener Kleinbahn. Im Zuge
des Seebriickenverkehrs wird die Seebrlicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmaoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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AANAEC TTANPOPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betrdgt 59.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmadglich
zusammenzufihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.
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2 UVEPYATNG ETUKOVWVIOG

['la TIEPLOOCOTEPEC TIANPOPOPIEC, ETUKOLVWVHOTE UE TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OAC:

René Rosenkranz

WilhelmstraBe 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303 -1294 0
E-Mail: ruegen@von-poll.com

2tnv amomnoinon eubuvnce tn¢ von Poll immobilien GmbH

www.von-poll.com
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