VON POLL

Sellin

Tengerre nézo apartman VIP hozzaféréssel a tetotéri
medencehez

VP azonosito: CF644

VETELAR: 790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110.5 m2 « SZOBAK: 3

www.von-poll.com
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Attekintés

CFe44

ca. 110.5 m?
3

2

2

2012

1x Mélygarazs,
30000 EUR (Eladd)

790.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Vendég WC,
Uszomedence,
Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontiflités Energetikai
Gaz tanusnvanz/
26.06.2033 59 kWh/m*a
B
Gaz
2012
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Alaprajzok

550m 4,33m . 348m

368m

Zimmer 3

26Tm

1,73m I

| 093m

7.98m | 1,87 m | 1.25m 1,76 m
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Az elso benyomas

Rigenen élni annyit tesz, mint a tengerparton élni: A balti-tengeri Sellin Gdllohelyen
talalhato a tengerparti "Philine" villa, amely egy luxusapartmannal és egy kortlbelul 18
mZ?-es erkéllyel rendelkezik a dunék kozétt. A villa minddssze par I1épésre taldlhatod
Sellin fo strandjatol és moléjatol. Fantasztikus és paratlan kilatas nyilik a tengerre! A
Sellin magas partjan, kivaldé helyen talalhato "Philine" villa modern, funkcionalis
épitészetével, elegans kialakitasaval és a dunék kozott megbuvo 15%5 m-es
medenceével ellatott pihenoteriletével nyugozi le. Ez az exkluziv apartman VIP
hozzaférést biztosit a Sky Swimming Poolhoz és a szomszédos épllet legfelso
emeletén taldlhato két szaundhoz, amelyek mindkettobol Iélegzetelallitd kilatas nyilik a
Balti-tengerre. A vilagos, exkluziv apartman délnyugatra néz, és extravagans, luxus
designer butorokkal és vilagitassal van berendezve. A kandallé hangulatos
kikapcsolddasra csabit. Minden szobaban 3D-s sikképernyos TV talalhaté. A technikai
felszereltséget egy szorakoztatérendszer teszi teljesse, amely jatékkonzollal, DVD/CD-
lejatszoval, radioval stb. rendelkezik. A flirdoszobai berendezésektol és a beépitett
konyhatdl az egyedi gyartasu ajtokig kizardlag kivalé minoségu anyagokat (példaul
természetes kovet, tolgyet és kézzel készitett csempét) hasznaltak. A kiemelkedo
minoség a német gyartokat illeti. A padléfutés kellemes beltéri klimat biztosit. Az
indukcios fozolappal ellatott konyha nemcsak harmonizal a belso tér tobbi részével,
hanem a funkcionalitas tekintetében is kiilondsen jol teljesit. Két haldészoba talalhato
sajat flrdoszobaval, beleértve a zuhanykabinokat, az egyik halészobaban szabadon
allo kadat, dizajner mosdokat igényes felszereléssel, WC-ket és egy vendéeg WC-t. A
tervezési fazisban kulonos figyelmet forditottak a flirdoszobak épitészetére és
jellemzoire. Az ingatlan padlotél a mennyezetig éro fa ablakokkal buszkélkedhet,
amelyek kivételes természetes fényt biztositanak, igy vilagos és szellos Iégkort
teremtenek. A kivételes, tobb mint 2,90 méteres belmagassag, valamint a riigeni sziget
torténelmi éplleteiben talalhaté stukko- és frizdiszitések kiilondsen szembetunoek. A
Villa "Philine" egyedi és modern épitészete klildndsen a fobejaraton és a beépitett lifttel
ellatott Iépcsohazban mutatkozik meg. El fogja ragadtatni a napenergiaval futétt kiltéri
medence. Az ingatlanhoz mosdkonyha, pince és mélygarazs is tartozik. Ez az exkluziv
lakas teljesen butorozott. A vételar tartalmazza a beépitett konyhat is. Tovabbi 30 000
euroért komplett butorcsomag vasarolhatd. A mélygarazsban talalhato parkolohely,
amelynek értéke szintén 30 000 eurd, valamint a szomszédos épllet tetején talalhato
fedett medencéhez és wellness-részleghez vald exkluziv hozzaférés tovabbi 40 000
euroért vasarolhaté meg.
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Részletes felszereltseg

I ca. 115 gm | direkter Meerblick vom 18 gm Balkon | exklusiver Zugang zum Innenpool
und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes | ausgesuchte luxuriose Designmobel
und Lichtobjekte | Kamin | Einbauktiche mit Induktionsherd | 50 gm groBes
Wohnzimmer | exklusiver Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des
Nachbargebaudes | Keller | Tiefgaragenstellplatz | Waschmaschinenraum |

Hinweis:

Der Kaufpreis beinhaltet die Einbaukliche. Das Mdbelpaket (komplette Einrichtung)
kann zusatzlich im Wert von 30 TEUR erworben werden.

Der Tiefgaragenstellplatz zusatzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven
Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes, konnen
zusatzlich im Wert von 40 TEUR erworben werden.

**xZusammenfassung zusatzlicher Erwerb:

Preis fur SPA 40.000 €

Preis fur Stellplatz. 30.000 €

Preis fur Mobel und Ausstattung: 30.000 €***
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Minden a helyszinrol

Sellin ist die ,Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz, machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfligt Uber 2
wunderschoéne Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand,
Buchen- und Mischwalder, die Steilkiiste und der Selliner See pragen den Badeort.
Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groBartige
Aussicht Uber die Halbinsel Monchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Uber das Ostseebad
Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile
Altensien, Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und
Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgroBte Ostseebad der Insel Rligen und verfligt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraBen B96 fuhrt direkt vom
RUgendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196.
Sellin verfligt Gber einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Riigener Kleinbahn. Im Zuge
des Seebriickenverkehrs wird die Seebrlicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmaoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betrdgt 59.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmadglich
zusammenzufihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Rosenkranz

WilhelmstraBe 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303 -1294 0
E-Mail: ruegen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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