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Zeiningen

Einfamilienhaus mit Nebengebaude auf grosser
Parzelle mit Entwicklungspotenzial
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KAUFPREIS: 980.000 CHF « WOHNFLACHE: ca. 100 m? « ZIMMER:5.5 « GRUNDSTUCK: 1070 m?
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Auf einen Blick

CH262721M1 980.000 CHF

ca. 100 m? Einfamilienhaus

Satteldach Massiv

5.5 Terrasse, Garten/-

1 mitbenutzung,
Einbaukliche

1962

1x Garage
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Die Immobilie

lhre lokalen Experten flr den
erfolgreichen Immobilienverkauf

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persanlich und individuell zu beraten.

T.: 061 831 00 50

www. com
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Ein erster Eindruck

Diese Liegenschaft besticht durch eine seltene Kombination aus Wohnhaus,
Nebengebdude (Werkstatt/Scheune) und grossziigiger Parzelle mit attraktivem
Entwicklungspotenzial.

In ruhiger und naturnaher Lage direkt am Waldrand in Zeiningen erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus mit 5,5 Zimmern auf einem grossztigigen Grundstiick von rund 1.070
mZ. Die unmittelbare Ndhe zur Natur schafft eine besondere Wohnqualitat — hier
geniessen Sie Ruhe, Privatsphare und Erholung direkt vor der eigenen Haustur.

Das 1962 erbaute Haus wurde bereits teilweise renoviert. Um es an heutige
Wohnanspriiche anzupassen, sind punktuelle Modernisierungen sinnvoll, wodurch sich
das Objekt ideal an personliche Bedlrfnisse anpassen lasst.

Ein besonderer Mehrwert dieser Liegenschaft ist das zusatzliche Nebengebaude, das
aktuell als Werkstatt bzw. Scheune genutzt wird. Es erdffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten - sei es flr handwerkliche Tatigkeiten, als Hobbyraum, als
Lagerflache oder fir eine perspektivische Umnutzung.

Die grosszugige Parzelle bietet nicht nur Entwicklungspotenzial, sondern auch eine
hohe Aufenthaltsqualitat: Die Lage am Waldrand macht das Grundstiick zu einem
echten Riuckzugsort im Grinen. Ein Teil des Grundstlcks ist zudem als Garten mit
Hochbeeten angelegt und eignet sich ideal fiir Hobbygartner oder Selbstversorger —
ein Ort zum Entspannen, Geniessen und Gestalten.

Die Kombination aus bestehendem Wohnhaus und Nebengebaude schafft eine
aussergewdohnliche Flexibilitat: Eigennutzer profitieren von sofort nutzbarem
Wohnraum mit Zusatzflache, wahrend Investoren und Entwickler das attraktive
Potenzial der grosszligigen Parzelle erkennen werden.

Gemass geltender Bauvorschriften bietet das Grundstlick interessante Moglichkeiten
zur Erweiterung, Verdichtung oder Neuentwicklung. Damit eignet sich das Objekt ideal
fur Kaufer mit Weitblick, die sowohl den aktuellen Bestand nutzen als auch zukiinftige
Projekte realisieren mochten.

Die erhdhte Lage ermdéglicht eine schéne Aussicht Gber das Dorf und die umliegende
Landschaft. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Distanzen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie einer guten Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr.
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Alles zum Standort

Zeiningen liegt an der Autobahn A3 und ist tber die Ausfahrt Rheinfelden gut
erreichbar.

Obwohl Zeiningen Uber keinen eigenen Bahnhof verfligt, ist die Gemeinde durch den
nahe gelegenen Bahnhof Mohlin mit guten Verbindungen in die umliegenden Stadte
wie Basel, Zlrich und Bern gut erschlossen.

Zudem sorgen regelmassige Busverbindungen innerhalb der Gemeinde und in die
umliegenden Ortschaften fur einen bequemen und zuverlassigen Nahverkehr.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alessandro Marra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +41 6183100 50
E-Mail: rheinfelden@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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