VP VON POLL

IMMOBILIEN

Nossen

Portfolio aus zwei Mehrfamilienhausern in Nossen

Objektnummer: COM26441014

KAUFPREIS: 698.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 541.64 m? « GRUNDSTUCK: 1494 m?
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Objekthnummer: COM26441014 - 01683 Nossen

Auf einen Blick

COM26441014 698.000 EUR

ca. 541.64 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

1997 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 541 m?
saniert

ca. 541 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer Verbrauchsausweis
130 kWh/m?a
29.04.2031
E
1968
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Ein erster Eindruck

Das Mehrfamilienhaus in der TalstraBe in Nossen wurde 1930 errichtet und zwischen
2000 und 2002 umfassend kernsaniert. Durch die vollstandige Modernisierung der
Gebaudetechnik, der Wohnungen und der Gebaudehllle prasentiert sich das Objekt
heute in einem sehr gepflegten und zeitgemaBen Zustand.

Das Haus umfasst 6 Wohneinheiten, die samtlich Gber einen eigenen Balkon verfiigen
und damit einen erhohten Wohnkomfort bieten. Die Immobilie ist vollvermietet und
zeichnet sich durch eine stabile Mieterstruktur aus — ein attraktiver Vorteil fur
Kapitalanleger.

Besonders hervorzuheben ist die gedammte Fassade mit Warmedammverbundsystem,
die zu einem angenehmen Wohnklima und dauerhaft niedrigen Energieverbrauchen
beitragt. Auf dem Grundstiick stehen den Bewohnern zudem 3 Stellplatze sowie 3
Garagen zur Verfligung, was die Parksituation optimal erganzt.

Insgesamt verbindet das Objekt solide Bausubstanz aus der Vorkriegszeit mit
moderner Ausstattung und einer gepflegten Gesamtwirkung.

Das Mehrfamilienhaus in der August-Bebel-StraBe in Nossen wurde 1910 errichtet und
in den Jahren 2000/2001 umfassend kernsaniert. Im Zuge dieser Sanierung wurden
sowohl die technische Gebaudeausstattung als auch die Wohnraume vollstandig
modernisiert, sodass das Objekt heute einen gepflegten und zeitgemaBen
Gesamteindruck vermittelt.

Das Gebaude verfligt Gber 10 Wohneinheiten, von denen aktuell 9 vermietet sind. Viele
der Wohnungen sind mit Balkonen ausgestattet und bieten damit zusatzlichen
Wohnkomfort sowie attraktive AuBenbereiche fir die Mieter.

Auf dem Grundstlick stehen 2 Garagen sowie 2 Stellplatze zur Verfliigung, was die
Parksituation flr die Bewohner angenehm entspannt. Die Kombination aus historischer
Bausubstanz, moderner Ausstattung und der guten Vermietungssituation macht das
Objekt sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger interessant.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von 01683 Nossen, einer Kleinstadt im
Herzen Sachsens. Die TalstraBe liegt leicht zurlickgesetzt vom Durchgangsverkehr und
bietet ein angenehmes, entspanntes Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit des
Stadtzentrums. Einkaufsmdoglichkeiten, medizinische Versorgung, Schulen und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind innerhalb kurzer Wege erreichbar.

Durch die Nahe zur Autobahn A14 und A4 ist Nossen verkehrstechnisch hervorragend
angebunden. Dadurch bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden GroBraume
Dresden, Leipzig und Chemnitz, was den Standort besonders fiir Pendler attraktiv
macht. Erganzt wird dies durch den regionalen Busverkehr, der zuverlassige
Anbindungen in die umliegenden Gemeinden und zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten
bietet.

Die Lage kombiniert somit eine ruhige, landlich gepragte Wohnatmosphare mit einer
strategisch glinstigen Position innerhalb des sachsischen Stadtedreiecks.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Toni Gopel

Prager StraBe 2, 04103 Leipzig
Tel.: +49 341-58 3288 0
E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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