Esslingen am Neckar

Charmant & zentrumsnah — 1,5-Zimmer-Wohnung mit
Sudbalkon & Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: HD875

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 134.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 36 m? « ZIMMER: 1.5
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Auf einen Blick

HD875
ca. 36 m?

1.5

1981

134.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2002

Massiv
ca. 4 m?
ca. 36 m?

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 99 kWh/m?a
18.03.2029 C

Fernwarme 1981
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 176 - 31 40 54 95
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VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. S Flmg

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget 2
berechnen und die passende

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

DACHGESCHOSS

‘ ABSTELLRAUM \

GEMEINSCHAFTSFLUR

B O

KOCHNISCHE

WOHNEN
UND ESSEN

SCHLAF-
NISCHE

Dachfenster

LOGGIA
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Ein erster Eindruck

Gepflegte 1,5-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon, groBztigigem Abstellraum und
Tiefgaragenstellplatz in Esslingen

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1981 erwartet Sie diese
charmante 1,5-Zimmer-Wohnung in zentrumsnaher Lage von Esslingen am Neckar. Der
durchdachte Grundriss, der gepflegte Zustand und die angenehme Wohnatmosphare
machen die Immobilie zu einem attraktiven Zuhause auf kompakter Flache.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Die
groBe Fensterfront sorgt fiir viel Tageslicht und schafft einen direkten Ubergang zum
groBzligigen Sudbalkon. Dieser bietet ausreichend Platz fiir eine gemdtliche
Sitzgruppe und eroffnet einen schonen, weitlaufigen Blick Uber die gepflegte
Wohnanlage bis ins umliegende Griun — ein attraktiver Rlickzugsort flr sonnige Stunden
im Freien.

Besonders hervorzuheben ist die separate Schlafnische mit eigenem Dachfenster. Sie
ist geschickt vom Wohnbereich abgeteilt und schafft einen klar definierten
Schlafbereich mit natlirlichem Tageslicht und direkter Bellftungsmdglichkeit — ein
schoner Vorteil innerhalb des kompakten Grundrisses.

Eine groBzugige Diele verbindet die einzelnen Bereiche der Wohnung und bietet einen
einladenden Eingangsbereich. Die Kochnische sowie das Badezimmer mit Dusche und
WC erganzen die funktionale Raumaufteilung.

Ein weiterer besonderer Mehrwert ist der auBergewdhnlich groBzigige, separate
Abstellraum unmittelbar gegenuber der Wohnung. Neben einem groBen Kleiderschrank
bietet er reichlich zusatzliche Abstellflache fir alles, was im Alltag Platz bendtigt.
Gerade bei einer 1,5-Zimmer-Wohnung ist dieser zusatzliche Stauraum in unmittelbarer
Nahe zur Wohnung ein auBerst praktischer Vorteil.

Ein Tiefgaragenstellplatz im Duplex-System, der bereits im Kaufpreis enthalten ist,
rundet das Angebot ab.

Die zentrumsnahe Lage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Einrichtungen des taglichen Bedarfs tragt zusatzlich zur
Attraktivitat der Immobilie bei.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet damit insbesondere Kapitalanlegern die
Maoglichkeit, in eine bestehende Wohnimmobilie zu investieren. Das bestehende
Mietverhaltnis wird vom Erwerber Ubernommen. Eine spatere Eigennutzung ist unter
Beachtung der gesetzlichen Voraussetzungen maoglich.
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Ausstattung und Details

v GroBzugiger Sudbalkon mit schonem Blick Uber die Wohnanlage bis ins Griine
v Heller Wohn- und Essbereich mit groBer Fensterfront

v Separate Schlafnische mit eigenem Dachfenster

v GroBzugige Diele mit einladendem Eingangsbereich

v Sehr gepflegter Wohnungszustand

v Durchdachter, funktionaler Grundriss

v AuBergewdhnlich groBzligiger separater

Abstellraum direkt gegenliber der Wohnung

v Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

v Zentralheizung mit Fernwarme

v Tiefgaragenstellplatz im Duplex-System im Kaufpreis enthalten
v Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung

v Hausmeisterservice inklusive Winterdienst

v Zentrumsnahe Lage mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen zu
Einkaufsméglichkeiten und OPNV
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Alles zum Standort

Attraktive Innenstadtlage mit hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen

Esslingen am Neckar zahlt zu den gefragten Wohn- und Wirtschaftsstandorten der
Region Stuttgart. Die historische Altstadt, eine vielseitige Wirtschaftsstruktur und die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung machen die Stadt sowohl fiir Eigennutzer als auch
fur Kapitalanleger attraktiv.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage und Uberzeugt durch eine hervorragende
Infrastruktur. Die Esslinger Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten ist bequem zu FuB erreichbar.
Supermérkte, Backereien, Apotheken und Arzte befinden sich ebenfalls in der ndheren
Umgebung und ermdglichen eine unkomplizierte Gestaltung des Alltags.

Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Nahegelegene
Bushaltestellen sowie die Bahnhofe Esslingen und Oberesslingen bieten vielfaltige
Verbindungen innerhalb der Region und in Richtung Stuttgart. Die gute Erreichbarkeit
macht den Standort insbesondere flr Berufspendler interessant.

Kindergarten, Schulen und Einrichtungen der Hochschule Esslingen befinden sich im
naheren Umfeld. Zusammen mit den zahlreichen Unternehmen und Arbeitsplatzen in
der Region entsteht ein attraktives Wohnumfeld flr unterschiedliche Zielgruppen - von
Studierenden und Berufseinsteigern bis hin zu Berufspendlern.

Fur Kapitalanleger bietet die Lage Uberzeugende Voraussetzungen: Die Kombination
aus zentraler Wohnlage, kurzen Wegen, guter Verkehrsanbindung und einem
vielseitigen wirtschaftlichen Umfeld spricht fiir eine breite potenzielle Mieterschaft und
langfristig attraktive Vermietungsperspektiven.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Einzelne Aufnahmen wurden Kl-gestitzt visualisiert und teilweise mit verandertem
bzw. virtuellem Mobiliar dargestellt. Die baulichen Gegebenheiten, Raumaufteilung und
raumlichen Dimensionen der Immobilie wurden nicht verandert.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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