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Az elso benyomas

Paratlan torténelmi villa Budapest szivében — Németvolgy és Orbanhegy hataran, a
Kiralyhago térnél

eTelek: 932 m?
eLakotér: 520 m?
eSzobak: 11

Epités éve: 1914
eFelujitas éve: 2003

A budai hegyek dlelésében, a XII. kerlilet egyik legpatinasabb, csendes, z6ldévezeti
részén, Németvolgy és Orbanhegy taldlkozasanal, a Villa Bagatell éplilete mellett
kindlunk megvételre egy ritkasagszamba meno, haromszintes villaéplletet. Ez a villa
nem csupan egy ingatlan — ez egy életérzés, ahol a szazadfordulos épitészet
elegancidja taladlkozik napjaink kényelmével.

Az éplletrol

A villa 1914-ben épllt, stabil, tomor téglafalakkal, kiemelkedo belmagassagokkal és
klasszikus aranyokkal. A jelenlegi tulajdonosok — a harmadik tulajdonosok a villa
torténetében — 2003-ban teljes koru felujitast végeztek el az ingatlanon, mindezt az
eredeti stilus tiszteletben tartasaval, megorizték az ingatlan torténelmi karakterét és
egyedi hangulatat.

Az ingatlan jelenleg kdzepes allapotu, feldjitasra szorul.

A haz harom szinten 6sszesen 520 négyzetmeéter lakéteret kinal:

eAlagsor (180 m?): ezen a szinten akar kilon lakrész is kialakithatd, elegans 3 méteres
belmagassaggal!

Itt talalhato: 4 szoba, teakonyha + vendégmosdo, elotér, tarold, borospince, garazs

Ez a szint jelenleg konzulatusként mukodik.

*Foldszint (227 m?): itt talalhato egy tagas, 51 m?-es nappali, 2 kiilon bejaratu szoba,
konyha, étkezo, flirdoszoba, 2 vendégmosdd és egy 23 m?-es fedett terasz a kert felé.
Belmagassag: 3,60 m! Ez az emelet kuldn bejarattal is rendelkezik, azonban egy belso
Iépcsovel is dssze van kotve az alagsorral és az emelettel.

*Emelet (kb. 180 m?): A tagas emeleti szinten 1 kozel 60 m2-es kdzbsségi tér-nappali,
két haldszoba, galéria, firdoszoba, vendégmosdo, teakonyha kertlt kialakitasra,
tovabba egy tarold és egy gépészeti helyiség is talalhato itt.

Az ingatlanhoz tartozik egy garazs, két tarold, borospince, kamra, mosokonyha, és

tobb bejaraton keresztil is megkdzelitheto, igy nemcsak egy nagy csalad szamara
idealis, hanem reprezentativ céges kozpontként, nagykovetségként vagy exkluziv




intézmeényi célra is tokéletes lehet.
Az ingatlan hosszabb ideje Izland tiszteletbeli konzulatusi épuleteként mukaodik,
reprezentativ céllal kerllt kivalasztasra hozza ez a kilonleges éplilet.

Kulonleges jellemzok:

2 db eredeti Zsolnay cserépkalyha, az egyik ma is mukddoképes allapotban van
2 kll6n kazanrendszer (emeleti gazkazan + alagsori kondenzacios kazan)
*Tehermentes, jogilag rendezett, 1/2-1/2 tulajdoni aranyban

*Négy egtdj felé tajolt szobak, egész nap vilagos és napfényes

eKorbenapozott, intim, zold kert fakkal, disznovényekkel, kivaldo mikroklimaval.

Elhelyezkedés — a XII. kerilet legértékesebb részén

A villa kivalé kdzlekedéssel és elérhetoséggel rendelkezik, mikdzben abszolut
nyugalmat és privat szférat biztosit. Par perc sétara megtalalhatdak iskolak (koztik
nemzetkozi is), dvodak, boltok, sportlétesitmények, és a varoskézpont is gyorsan
elérheto autoval vagy tomegkozlekedéssel. A kornyéket elegans villaéplletek,
gondozott kertek és kulturalt lakékornyezet jellemzi.

Ajanljuk ezt az ingatlant:

eTagas, reprezentativ otthont kereso nagycsaladosoknak

eDiplomaciai képviseleteknek, nagykovetseégeknek

eCégkozpontnak, maganklinikanak, irodanak

*Befektetoknek, akik értékalld, presztizsértéku ingatlant keresnek a budai hegyvidéken

Ez az épullet nem csupan egy haz — egy darab Budapest multja, amelyet megoriztek és
most Uj tulajdonosat varja.

A tulajdonos nyitott komoly érdeklodok korrekt ajanlataira is.
Az ingatlan irdnyara: 675.000.000 HUF, az oldalon feltlintetett euro ar tajékoztaté
jellegu (1 euro/360 HUF), a Forint 6sszeg a relevans kinalati ar.

Keressen minket bizalommal a részletekért és a személyes megtekintés
egyeztetéséhez.
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Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



file:///en/impresszum

