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Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten, Garage und
Stellplatz

Objektnummer: 11430

KAUFPREIS: 465.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 183 m2 « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 341 m?2
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Auf einen Blick

1430

ca. 183 m?
6

4

2

1978

1 x Freiplatz, 1x
Garage

465.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 180.72 kWh/m?a
F

29.08.2036

- 1977
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Die Immobilie

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/esslingen
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Grundrisse

Co

Wohnen/Essen

PKW/
Abstellplatz
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf stehen zwei Doppelhaushalften, die ausschlieBlich gemeinsam verauBert
werden. Das Gebaude wurde 1978 errichtet und verfligt Uber insgesamt ca. 183 m?
Wohnflache auf einem ca. 341 m? groBen Grundstlick.

Beide Einheiten verfligen jeweils Uber einen Wohn-/Essbereich mit Zugang zur
Terrasse, eine separate Kiiche und ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Im Hanggeschoss
befinden sich jeweils zwei weitere Zimmer, ein Badezimmer sowie ein Balkon.
Zusatzliche Nutz- und Abstellflachen sowie die Heizungsraume befinden sich im
Untergeschoss.

Das Flachdach wurde im Jahr 2016 im Rahmen einer KfW-geférderten MaBnahme
saniert. Die Beheizung erfolgt liber separate Ol-Zentralheizungen. Nach vorliegenden
Angaben stammen die Heizkessel aus dem Jahr 2000, die Brenner aus dem Jahr 1995.

Zum Objekt gehodren auBerdem eine separate Einzelgarage und ein AuBenstellplatz.
Beide Doppelhaushalften sind vermietet. Ein Mietverhaltnis besteht seit 1997, das

zweite seit 2017. Die bestehenden Mietverhaltnisse werden vom Erwerber
ubernommen.
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Ausstattung und Details

2 Doppelhaushalften auf einem Grundstick

2016 komplettes Flachdach saniert

Stellplatz und Garage im Preis inbegriffen

Beide Einheiten vermietet: 1. Einheit seit 2017, 2. Einheit seit 1997

Beide Einheiten haben ein OI-Zentrtheizung, Kessel BJ 2000, Brenner BJ 1995
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Alles zum Standort

Am FuBe des Lembergs liegt der Stuttgarter Stadtteil Feuerbach der Uber ein hohes
MaB an Lebensqualitat und einer hervorragenden Infrastruktur verfugt. Hier sind einige
bedeutende groBe Arbeitgeber ansassig. Eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzten, Schulen und Kindergarten befinden sich in Feuerbach. Fiir die
Freizeitgestaltung finden sie hier zahlreiche Gastronomische Betriebe und Sportstatten
sowie ein Hallenbad.

Feuerbach verfligt eine sehr gut StraBenverkehrsanbindung mit den BundesstraBen 10
und 27 sowie der B 295 die direkt zur Autobahnanschlussstelle der A 81 Stuttgart-
Feuerbach fiihrt. Die von Uberall in wenigen Minuten erreichbaren 6ffentlichen
Verkehrsmittel wie die S-Bahnen 4, 5 + 6 sowie die U-Bahnlinien U6, U13 und U16
verbinden Sie mit der ganzen Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 83749 0
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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