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IT254922610 Auf Anfrage
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Mia TTpwTn evTUTIWON

2TNV KOPSLG TOU Ypa@LKoU Sirmione, evOg GTO TOUC TILO TEPLZNTNTOUC TIPOOPLOHOUG
NG Aipvng Garda, BpIioKETOL €VO VEOKTIOTO SIGPEPLONO OTOV TEAEUTAIO OpOoPo. Evag
TEAELOG OUVOUOONOC KEVTPLKNG TOTIOOECIOG, LOVTIEPVOC OPXITEKTOVIKNG KAl ETUAOYWV
TIPOCOPHOYNC, QUTO TO GKIVNTO ATIOTEAEL IO LOVASIKN EUKaLpia. ME GUVOAIKN
empavela 200 T.., TO SIOPEPLIOUT TIPOCPEPEL PWTELVOUCG KOl AVETOUC XWPOUG. To
KEVTPLKO onUEio €ival TO yEVVOLOOWPO GOAOVL 61 T, EVOC EUPUXWPOC Kal PINOEEVOCG
XWPOGC LOAVIKOC YO XOGAAPWaON KAl amoAaucn K&Oe oTiyung. Mevte dikAva

UTTVOS WHATIO €EA0QOAIOUV HEYLOTN GIVEGH VIO OLKOYEVELQ I ETILOKETITEG, EVW SUO
MOVTEPVO UITAVLIG KOL SUO TIPOKTIKEG ETUMTAEOV TOUOGAETEC eEQOPaAilouV
AELTOUPYIKOTNTO KOl EUKOAia. H BepavTa 94 T.u. eival £va TIPOYUOTIKO OTOAISL: €vag
LOAVIKOG EEWTEPIKOC XWPOG VIO KOAAOKALPLVA deimva I XOAAPWOon oTov NALO TNG
Aipvng Garda. BpiokeTal oTov 6€UTEPO KOL TEAEUTOIO OPOPO, TO SLOPEPLOUT
TIPOOWEPEL LOLWTIKOTNTA KOL NPEMIA, BOACIKE XAPOAKTNPLOTIKG VIO EVO OTIOKAELOTIKO
otitl. Kabwg oL epyaoieg PpiokovTal akoun o€ eEEALEN, Ba £XETE TN MOVADLIKK
EUKOLPIO VO TIPOOOPOOETE TO SLOUEPLOMO OTLG TIPOTIMNOELG oac. MTopeite va
ETIUAEEETE TN SLOPPUOULON, TA UALIKG SOTIESOU KOL TOXOU, KOBWC KAl K&GOE AETTTOUEPELD
TIoU 64 K&VEL QUTO TO OTITL TIPAYHATIKG SIKO 00C. X&pn 0Tn OUTAR Tou €KkBeon, TO
OLOUEPLOUO ELVAL PWTELVO OAEC TIC WPEC TNC NHEPOC KAL TIPOCYPEPEL EVA EUXAPLOTO
KAipo SloBiwong. AlGTiOEVTaL ETIIONG £€WG KOL TECOEPLS BECELG OTABUEUONG TIPOG
wAnon, eE0c@aAilovTog PEYIOTN Avean. H KATAOKEUN £XEL OXEOLOOTEL CUHPWVA [E
TG TILO GUYYPOVO TIPOTUTIO TIOLOTNTAC KOL EVEPYELOKNC amtddoonc. AUTO TO SLAPEPLIOUT
OUVOUGZEL TNV OTIOKAELOTIKOTNTO £VOCG VEOU KTIPIOU E TNV QUBEVTIKN yonTeia Tou
Sirmione. H 10TopIKkN TIOAN, O HECOYELOKOG TNG XOPOKTINPOG KOL N LOVASIKN
OTHOO@aLPa TNG Aipvng Garda pooeAKUOUYV ETILOKETITEG OO OAO TOV KOOWO. ESw, N
TOPAd00N KOl O VEWTEPLOMOC CUVUTIGPYXOUV OE TEAELD appovia. Mnv x&oete TNV
eUKaLpia va {NoETE 0€ IO OTIO TIG TILO OLOPPEC TIEPLOXEC TNG ITaAiag. ETikowvwvnote
MOl HOG TWPA YIG VO TIPOYPOUUOTIOETE IO ETIIOKEWN KAL VO OVOKOAUWETE TO OTIITL
TWV oveipwV 00¢ 0To Sirmione. Eva OTOKAELOTIKO HEAAOV COG TIEPLMEVEL
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Ultimo piano (Attico)

- Grande terrazza privata esposta a sud

- Due orientamenti

- Quattro posti auto

- Vicino al centro

- Nuovo

| rendering non sono in scala e servono solo come rappresentazione visiva
approssimativa per dare un'impressione generale.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Sirmione, la "Perla del Lago di Garda", & una delle destinazioni piu ambite del Nord
[talia. Con la sua posizione mozzafiato su una stretta penisola che si protende nel lago
di Garda, Sirmione unisce tesori culturali, fascino mediterraneo e un'eccellente
infrastruttura. Questa localita unica non solo offre le condizioni ideali per vacanze
rilassanti, ma € anche una scelta interessante per gli investimenti immobiliari.

Sirmione si trova in una posizione strategica sulla sponda meridionale del Lago di
Garda ed e facilmente raggiungibile sia da Verona (circa 30 km) che da Milano (circa
130 km). La vicinanza ad aeroporti internazionali come Verona-Villafranca e Bergamo-
Orio al Serio garantisce un'ottima accessibilita - un vantaggio importante per le
proprieta per le vacanze e gli affitti a breve termine.

La penisola stessa offre uno scenario spettacolare: Da un lato il blu scintillante del
Lago di Garda, dall'altro un affascinante centro storico dal carattere medievale.

Sirmione é ricca di storia e cultura. Le attrazioni piu famose includono:

[l Castello Scaligero: un'imponente fortezza che sorveglia I'ingresso al centro storico.
Le Grotte di Catullo: uno dei siti archeologici piu importanti dell'ltalia settentrionale con
i resti di un'antica villa romana.

L'importanza culturale di Sirmione attira ogni anno migliaia di turisti e aumenta il valore
degli immobili della regione.

Sirmione & famosa per le sue sorgenti termali, apprezzate per le loro proprieta curative
fin dall'epoca romana. | moderni centri termali, come le Terme di Sirmione, offrono
esclusivi programmi di benessere e attirano visitatori attenti alla salute da tutto il
mondo. Questa unicita aumenta I'attrattiva per gli ospiti in vacanza e per i potenziali
affittuari.

L'area circostante Sirmione offre numerose opportunita di attivita sportive e di relax:
Sport acquatici: vela, surf, stand-up paddling e gite in barca sono molto popolari sul
Lago di Garda.

Ciclismo ed escursionismo: Le dolci colline della regione invitano a fare escursioni
rilassanti, mentre i ciclisti piu ambiziosi si godono le salite piu impegnative.

Golf: nelle vicinanze si trovano campi da golf di alta qualita come il "Gardagolf Country
Club".

Questa varieta rende Sirmione una localita ideale per le proprieta per le vacanze con
un alto potenziale di affitto.

Sirmione unisce il fascino storico alle infrastrutture moderne. Il centro storico offre una
varieta di ristoranti, boutique e caffe di alto livello, mentre i moderni centri commerciali




e le strutture sanitarie sono a breve distanza. Inoltre, i collegamenti stradali e ferroviari
ben sviluppati consentono un rapido accesso alle citta piu importanti della regione.

Sirmione non & solo un luogo di villeggiatura, ma anche un rifugio sicuro per gli
investimenti. [l mercato immobiliare sul Lago di Garda ha mostrato un andamento
stabile per anni. La domanda di appartamenti per le vacanze in localita di pregio come
Sirmione supera nettamente I'offerta, il che significa che i prezzi degli immobili sono
destinati a salire nel lungo periodo.

Grazie alla combinazione di posizione esclusiva, potenziale turistico e terreni edificabili
limitati, Sirmione & ideale per:

Investitori di capitale che vogliono beneficiare di aumenti di valore a lungo termine.
Affitti a breve termine, in quanto le proprieta per le vacanze sul Lago di Garda possono
raggiungere rendimenti elevati, soprattutto in alta stagione.

[l mite clima mediterraneo, la bellezza del paesaggio e I'atmosfera rilassata fanno di
Sirmione un luogo dove rilassarsi. Che si tratti di un rifugio per la famiglia, di una
seconda casa o di un investimento, Sirmione offre una qualita di vita senza pari.

E il momento giusto per investire in una proprieta a Sirmione, sia come rifugio privato
che come investimento ad alto rendimento. Lasciatevi ispirare dalla magia di questo
luogo unico!




AplOpoc akvntou: 1IT254922610 - 25019 Sirmione

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

