VON POLL

Arluno — Zona Attivita Produttiva

Industriekomplex gegenuber der Autobahn MI/TO

Objektnummer: IT262943254

IN THE BEST LOCATION FOR YOU \ ¥ou Bl
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KAUFPREIS: 2.500.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 2800 m? « ZIMMER: 10
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Auf einen Blick

T262943254 2.500.000 EUR
ca. 2800 m? Halle

10 ca. 3500 m?

2 gepflegt

1973 ca. 500 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 379.43 kWh/m?a
E
20.03.2034
1970
Gas
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Grundrisse

T PIANO TERRA
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Ein erster Eindruck

Von Poll Real Estate bietet in Arluno (M), in der Via Santa Caterina da Siena 23, einen
interessanten, renditestarken Industriekomplex zum Verkauf an, der sich auf einer
Gesamtflache von rund 9.700 m? befindet und sich durch eine hohe Sichtbarkeit von
der Autobahn A4 Mailand-Turin auszeichnet.

Die Immobilie besteht aus mehreren voneinander unabhangigen Gebauden mit einer
funktionalen Raumaufteilung, die sich fir Produktions-, Industrie- und
Logistikaktivitaten eignet.

Der Haupttrakt besteht aus einer Industriehalle mit einer Fldche von ca. 2.200 m?, die
Uberwiegend als GroBraumbliro konzipiert ist und Giber groBe Ladetore verfligt, die das
Be- und Entladen erleichtern. Die lichte HOohe unter den Tragern betragt ca. 6 Meter.
Getrennt von der Produktionsstatte befindet sich das Verwaltungsgebaude, das sich
Uber zwei Etagen erstreckt und eine Gesamtflache von ca. 600 m? aufweist. Die
Raume sind als Biiros vorgesehen und verfligen lUber Heiz- und Kihlanlagen, wodurch
funktionale Raumlichkeiten flr Verwaltungs- und Managementaufgaben geboten
werden.

Vervollstandigt wird der Gebaudekomplex durch einen weiteren, eigenstandigen
Gebaudeteil von etwa 180 m?, der flr Technikrdume und Personalrdume vorgesehen
ist, einschlieBlich Umkleideraumen, Kantine und weiterer Nebenraume.

Besonders hervorzuheben ist die Verfligbarkeit groBzugiger AuBenflachen mit einem
Innenhof von ca. 6.200 m?, der sich ideal fir den Umschlag und das Abstellen von
Firmenfahrzeugen eignet. Am Eingang des Blirogebaudes befindet sich zudem eine
Grunflache von etwa 500 m?, die zur Aufwertung des Verwaltungs- und
Reprasentationsbereichs beitragt.

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt Uiber ein elektrisches Einfahrtstor direkt von der
ProvinzstraBe 214 aus, was auch flr Betriebsfahrzeuge eine bequeme Zufahrt
gewahrleistet.

Die vorhandenen Anlagen befinden sich in einem ausgezeichneten Wartungszustand.
Renditeobjekt

Die Immobilie stellt zudem eine interessante Investitionsmaoglichkeit dar: Der Komplex
ist derzeit an ein Unternehmen vermietet, das seinen vertraglichen Verpflichtungen
ordnungsgeman nachkommt, mit einer Jahresmiete von 130.000 € zzgl. MwSt.

Da bereits ein Mieter vorhanden ist, kann der Kaufer somit eine Industrieimmobilie
erwerben, die aus Ertragssicht sofort rentabel ist.
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Ausstattung und Details

- 6.200 m? groBer, im Eigentum befindlicher Innenhof

- Grunflache von ca. 500 m?

- Hauptgebaude: Industriehalle

- Von der Produktionsstatte getrenntes Verwaltungsgebaude

- Weiteres eigenstandiges Gebaude: Technikraume und Sozialrdume fir das Personal,
einschlieBlich Umkleiderdaume, Kantine und weiterer Nebenraume

- Vorhandene Anlagen in einwandfreiem Zustand

- Von der Autobahn Mailand-Turin aus sichtbar

- Elektrisches Einfahrtstor direkt von der ProvinzstraBe 214

- Energieeffizienzklasse E
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Alles zum Standort

Der Komplex befindet sich in der Via Santa Caterina da Siena Nr. 23 im Industriegebiet
von Arluno im westlichen Teil der Metropolregion Mailand, in einem etablierten Umfeld,
das uberwiegend fir Produktions- und Industriezwecke genutzt wird.

Die Lage ist besonders vorteilhaft flir Unternehmen, die eine schnelle Anbindung an
das HauptstraBennetz bendtigen: Die Nahe zur Autobahnausfahrt Arluno der A4
Mailand-Turin ermdglicht eine direkte Verbindung nach Mailand, zu den
UmgehungsstraBen und in die entgegengesetzte Richtung nach Novara und Turin.

Das ProvinzstraBennetz gewahrleistet zudem eine gute Anbindung an die Gemeinden
im westlichen Mailander Umland sowie an die wichtigsten umliegenden
Produktionsgebiete. Das Umfeld bietet die typischen Dienstleistungen eines etablierten
Industriezentrums und eignet sich besonders fiir Produktions-, Logistik- und
Verwaltungsaktivitaten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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