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Mailander Vighnkultur neu inter pretdrt — elegante
Wohnuda mit Premium-Audaiattung
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

1 T262950° 9 Kaufprei

ca. 98 mz? Wohn

6 Geg ache
3 IEtattung
2

3

2022

1x Garage

Auf Anfrage
Etagenwohnung
ca. 122 m?
Terrasse, Sauna
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f eilnen Blick: Energiedatg

Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Elektro

21.07.2032

Elektro

Ener gicaugy® BEDARF
Endeng Dedar f 58.85 kWh/m2a
Eng A

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Exklusive Wohnung im 6. geschoss mit privater Loggia, nden-Concier ge und
aul3er gewohnlichem Wohnkao

Diese aul3er gewohnliche Wohnung | Ober geschg es anspruchsvoll konzipierten
Wohnensembles verbindet moder ne Ar&g ktur snwertige Innenausstattung und ein
bemerkenswert umfassendes Angebot an ge aftlichen Einrichtungen.

Im Mittelpunkt steht ein Wohnkonzep, sweit © die klassische Funktion einer
Stadtwohnung hinausgeht. Grof3zlig Raumpropor 3N, eineklare architektonische
Linienfihrung, hochwertige M 6k ng und einetechn anspr uchsvolle Ausstattung
schaffen ein Umfeld, das gleig alRen reprasentativ, kom abel und privat ist.

Die erhohte Lage inneg 5 des Gebaudes verleiht der Wohnung &8 genehmes M al3 an
Ruheund Distanz nmittelbaren urbanen Geschehen. Gleichzel gt dieklare
Raumstruktur f e Uberzeugende Trennung zwischen den gemeinschg en und den
privaten Be

Das siick der Wohnung bildet der grof3ziigig konzipierte Wohnber eich mit di
Z J zur privaten Loggia. Diese erweitert den Innenraum auf selbstver sténdliche W
auf3en und schafft einen geschitzten Bereich fur Rickzug, Entspannung und private
omente innerhalb des stadtischen Umfelds.

Der private Tell der Wohnung umfasst zwei Schlafzimmer, zwei vollwertige Badezimmer
sowie ein separates Gaste-WC. Ein zusétzlicher Wirtschafts- und Waschraum bietet

Raumaurteliung. Die durchdachte Anoranung der Kaume ermogdliicnt ein nones ivials ar
Privatsphére und Komfort —sowohl im t&glichen Gebrauch als auch beim Empfang von
Gasten.

Die Wohnung wird vollstandig mobliert verkauft. Die vorhandene Einrichtung wurde
bewusst auf Architektur, Proportionen und Nutzung abgestimmt und verflgt Gber einen
ursprunglichen Anschaffungswert von rund € 150.000. Dadur ch entsteht ein in sich
geschlossenes I nterior-K onzept, das eine unmittelbare Nutzung auf hohem Niveau
ermoglicht.

Ein wesentlicher Mehrwert ergibt sich ausder aulRer gewohnlichen Infrastruktur des
Gebaudes. Den Bewohnern stehen eine grof3ziigige gemeinschaftliche Dachterrasse mit




integrierter Kochgelegenheit, ein Fitnessber eich, eine Sauna, ein eigener Kids Room sowie
e separate Coworking-Bereiche zur Verfligung. Die Dachterrasse mit ihrer Rooftop-
ecke bietet dabei einen zusétzlichen Aufenthaltsbereich und schafft ideale
Vorag Wizungen fir gesellige Stunden und gemeinschaftliche Zusammenknfte.

Die hauseid auna erganzt das Angebot um einen weiteren Bereich fur E ang und
Entspannung G nter streicht den gehobenen Komfortstandard des W ol sembles.

Hinzu kommt ein 24- den-Concier ge-Service, der dem Gebaudg en deutlich
Uberdurchschnittlichen dard in Bezug auf Komfort, Organi on, Sicher heit und
Diskretion verleiht.

Eine private Garagenbox mit Wall¥g innerhalb der 8 5aigenen Garage kann separ at
erworben werden. Ein separater Kelle gehdx Wohnung und erganzt das
Gesamtangebot.

Inihrer Gesamtheit handelt essich um g WWo a0, deren Qualitat nicht durch einzelne
Ausstattungsmer kmale definiert wir g dern dur&y Bas prézise Zusammenspiel von
Architektur, Interieur, Technik, e und gemeinsc icher Infrastruktur.
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Ausstattung und Details

Dielnnenraumgestaltung einer klaren, hochwertigen ung osen Formensprache. Die

Auswahl der Mdbel und Einb& o wurde gezielt auf diea cktonische Wirkung der

Réaume abgestimmt und kombini€ enommierteitalieg e Marken mit individuell

gefertigten Elementen.

Die Kliche stammt von Ernestomeda u nic funktionaler Bestandteil der

Wohnung, sondern zugleich ein pragendes® Ktonisches Element des Wohnbereichs.

Die Ausstattung umfasst hochwertige Gerz AFG sowie einen kombinierten Backofen

mit Mikrowellenfunktion von Siemen yanzt slas Ensemble durch einen integrierten

Tellerwarmer sowie eine elegante, “Ckbare K icf isung, bei der sich Kiichenbereiche

bel Nichtgebrauch hinter integri Fronten verberge sen. Dadurch verbindet die

K tiche hohe Funktionalitét m er klaren und zeitlosen A iK.

Ein wesentlicher Teil der 28 551ierung ssammt von Lema. Dazu iren insbesondere die

Bibliothek, die Schra ente sowie das Sofa. Die Einbauten si onzipiert, dasssie

sich ruhig und selbg standlich in die Ar chitektur einfligen und glel@ Witig gr oRzligigen

Stauraum bieteg

Der Essberei vird durch einen ausziehbaren Tisch erganzt, der Flexibilita

unter schi e Nutzungssituationen schafft —vom privaten Alltag bishin zu g

Ges dten.

Im gangsber eich befindet sich ein malRgefertigter Sitzbereich vom Tischler, der
tionalitat und handwerkliche Qualitat verbindet und bereits beim Betreten der

WWohnung einen individuellen gestalterischen Akzent setzt.

Die gesamte Einrichtung besitzt einen ur spriinglichen Neuwert von rund € 150.000 und wird

vollsténdig mitverkauft. Dadur ch bleibt die gestalterische Einheit der Wohnung erhalten

und der Kaufer Ubernimmt ein bereits vollstandig entwickeltes I nterior-K onzept.

egration 1n die A NItEKTUr ausgericntet. bie | emperierung der Kaume ertolgt uper eine
in die Deckenflachen integrierte Deckenheizung und Deckenkihlung. Dadur ch wird sowohl
im Winter alsauch in den Sommer monaten ein besonder s gleichméaliiges und angenehmes
Raumklima geschaffen, ohne dass sichtbare Heizkor per oder klassische Klimagerate die
klare Gestaltung der Innenr&ume beeintr &chtigen.
Zur technischen Ausstattung gehért zudem ein Domotik-System von BTicino mit
integrierter Alarmanlage. Verschiedene Funktionen der Wohnung kdénnen dadurch zentral
und komfortabel gesteuert werden.
Die gesamte Technik tritt bewusst in den Hintergrund und unterstitzt den Wohnkomfort,
ohnedie gestalterische Klarheit der Raume zu beeintrachtigen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sic sinem etablierten urbanen Umfg ordwestlich des
historischen Zentrumsvon M¥ Wad —in einer Lage, die dej arakter einer internationalen
M etropole mit einer bemer kenswe iohen Alltagstaugli® teit verbindet.

Das unmittelbare Umfeld prasentiert si&Q Bhendid Jewachsen und zugleich zunehmend
anspruchsvoll. Traditionelle Mailander W6 turen treffen auf zeitgentssische
Architektur, neue Wohnkonzepte und eing Aufwertung des Quartiers. Dadurch
entsteht ein Stadtteil, der weniger von Stisch€lg szenierung als vielmehr von urbaner
Authentizitéat, funktionaler Qualité J langfristige ndortattraktivitat gepragt ist.

Die Néhe zum Zentrum zahl den wesentlichen Vorzlige ser Adresse. Die
bedeutenden Einkaufsstr g@ & kulturellen Institutionen, gastr O ischen Adressen und
Geschéftsviertel Mailg sind komfortabel erreichbar, ohne dass¥ adie Wohnung
unmittelbar im st requentierten historischen Kern befindet. Ge diese Distanz
schafft ein ausggf s genes Ver haltnis zwischen urbaner Nahe und private nqualitéat.

Auch ver, Stechnisch Uiber zeugt die Lage durch eine sehr gute Einbindung i
stadtig etz. Stralenbahn-, Bus- und Metrover bindungen erméglichen eine sch nd
u plizierte Erreichbarkeit zentraler Stadtteile und wichtiger Knotenpunkte.

chzeitig besteht eine gute Anbindung an die grof3en Ausfallstraf3en und das
dberregionale Verkehrsnetz, wodur ch sowohl das Mailander Umland als auch die Flughéfen
effizient erreichbar sind.

Fir den téaglichen Bedarf bietet das nahere Umfeld eine vollstandige I nfrastruktur.

Alltag ohne lange Wege.

Auch im Hinblick auf Bildung und inter nationale M obilitét ist der Standort attraktiv.
Schulen, inter nationale Bildungseinrichtungen sowie mehrere renommierte Hochschulen
Mailands sind gut erreichbar. Dazu zéahlen unter anderem das Politecnico di Milano, die
Universita Cattolica sowie weiter e bedeutende akademische I nstitutionen der Stadt.

Die L age profitiert zudem von der dynamischen Entwicklung des nordwestlichen M ailéander
Stadtgebiets. In den ver gangenen Jahren hat sich dieser Teil der Stadt zunehmend zu einem
gefragten Wohn- und I nvestitionsstandort entwickelt. Neue Wohnpr oj ekte, moder ne

Arbeitswelten und eine wachsende Dichte hochwertiger Dienstleistungen haben das Umfeld




nachhaltig gepréagt und seine Attraktivitat deutlich erhoéht.

5 mdersinteressant ist die Balance, die dieser Standort bietet: unmittelbare Néhe z
der 15 tendsten Wirtschafts- und Kulturmetropolen Europas, verbunden mit ei
Wohnu i\ dasein hohes M a3 an Komfort, Erreichbarkeit und Alltagstauglig
gewdhrleis

Die Adresse eigneli. ¥y, damit gleichermal3en flr einen reprasentativep ptwohnsitz,
einen exklusiven Zwe hnsitz oder einelangfristig orientierteln on in einem der
international bedeutends mobilienmarkte Italiens.

Die besondere Qualitat dieser iegt weniger in einerg elnen Merkmal alsin ihrem
Zusammenspiel: urbane Nahe, ausgi hichnete M obilj an vollstéandigesinfrastrukturelles
Umfeld und die kontinuierliche Entwi€g g eines chmend begehrten Mailéander
Wohnquartiers.

Eine Lage mit inter nationalem Char aktgf Johel aktionalitéat und nachhaltiger
Per spektive —diskret, gut angebunde d Uber zeugs Wl eingebettet in das urbane Geflige
Mailands.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

CL Wtian Weissens

Corso | , 2 R Milano
TS 9 02 620 B50
E- Y milano@von-p om
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