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Objektnummer: IT263551921 - 36100 Vicenza — Veneto

Auf einen Blick

IT263551921 870.000 EUR

4 Erdgeschosswohnung
4 ca. 410 m?

1963 Terrasse, Kamin




Objektnummer: IT263551921 - 36100 Vicenza — Veneto

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
53.76 kWh/m?a
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Ein erster Eindruck

Versteckt in einer abgeschiedenen und Uberraschend griinen Umgebung ist dieses
moderne Loft ein Ort, der schon auf den ersten Blick begeistert. Ein Haus, das aus der
Reihe tanzt, in dem industrielle Architektur auf eine neue Vorstellung von Komfort trifft
—intim, raffiniert und tief mit der Natur verbunden.

Die vollstandig auf einer Ebene angelegte Immobilie bewahrt den authentischen
Charakter des urspriinglichen Gebaudes durch die Stahlbetonpfeiler, die strukturierten
Oberflachen und die schlichte Ausstattung. Strenge Elemente, gemildert durch eine
raffinierte Auswahl an Designermdbeln, ethnischen Teppichen, Kunstwerken und
Vintage-Stlcken, die jeden Raum personlich, lebendig und niemals konventionell
wirken lassen.

Die Raume gehen flieBend ineinander lber, ohne starre Grenzen, folgen dem Licht und
lenken den Blick ins Grune. Die groBe, raumhohe Glasfassade wird zum wahren
Herzstlick des Hauses: eine transparente Schwelle, die die Grenze zwischen Innen und
AuBen aufhebt und die Raume zur langen Uberdachten Terrasse und zur umgebenden
Vegetation hin o6ffnet.

Hier ist die Natur nicht einfach nur Kulisse, sondern eine standige Prasenz. Sie dringt
ins Haus ein, filtert das Licht, schiitzt die Privatsphare und wechselt im Laufe der
Jahreszeiten ihre Farbe. Das Ergebnis ist eine stille und unerwartete Oase, die einen
vergessen lasst, dass man sich mitten im stadtischen Gefilige von Vicenza befindet.

Auch der privateste Bereich des Hauses bewahrt dieselbe schwebende Atmosphare.
Die vier Schlafzimmer sind als gemutliche, schlichte und helle Raume konzipiert,
wahrend der stimmungsvolle Innenhof ein Stlick Natur ins Herz des Hauses bringt und
ungewohnliche Ausblicke sowie ein kontinuierliches Gefluihl der Offenheit schafft.

Jedes Detail scheint von einer Lebensweise zu erzahlen, die frei von Konventionen ist:
der groBe Gemeinschaftsraum, das schwebende Bett, die in die Architektur integrierten
Leuchten, die an den Wanden wie in einer privaten Galerie angeordneten Kunstwerke.
Selbst die groBzugige Garage bewahrt den Charakter des Lofts mit freiliegenden
Installationen und industriellen Oberflachen und verwandelt sich so in einen idealen
Raum fur Autos, Motorrader, Fahrrader und personliche Leidenschaften.

Drei Badezimmer, ein Gaste-WC, eine Waschktliche und perfekt integrierte
Nebenraume vervollstandigen eine Raumaufteilung, die auf Funktionalitat ausgelegt ist,
ohne die Harmonie des Entwurfs zu storen. Im AuBenbereich bietet der groBziigige
private Innenhof zudem Platz fiir bis zu sechs Autos.




Dieses Loft ist mehr als nur ein Zuhause, es ist ein zeitgendssischer Riickzugsort: ein
Ort, an dem die Kraft der Materialien mit der Leichtigkeit des Lichts, die Schlichtheit
der Architektur mit der Warme der Objekte und die Stadt mit der Natur im Dialog
stehen.

Ein auBergewohnliches Zuhause, konzipiert fur diejenigen, die nicht einfach nur einen
Wohnraum suchen, sondern einen Ort, der ihre Lebensweise widerspiegelt.
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Ausstattung und Details

- Energieklasse A1

- Das Gebaude verflgt Uber ein duales Heizsystem: Gas-FuBbodenheizung und
Daikin-Warmepumpe mit Kanalluftfihrung und dezentraler Klimatisierung;

- 300-Liter-Warmwasserspeicher.

- Temperaturregelung in jedem Raum tUber Chrom-Thermostate mit Fernsteuerung
- Automatisches Einfahrts- und Schwingtor.

- MaBgefertigte, fest eingebaute Einbauten, im Preis inbegriffen.

- Energieeffiziente und schallgedammte Fenster und Turen.

- Garage und Nebenraume beheizt mit Geblasekonvektoren

- Dreifachgarage und groBer, gepflasterter Privathof flir weitere Freiluft-Parkplatze.
- Integrierte Alarmanlage an allen Offnungen, Innen- und AuBenradarsensoren;
Videouberwachungsanlage im Innen- und AuBenbereich mit Fernsteuerung

- Vorrichtung flr eine Solaranlage.

- Elektrische Anlage mit Laststeuerung zur Optimierung des Stromverbrauchs der
Haushaltsgerate

- Vorrichtung fur AuBenmarkisen

- Gartenbewasserung

- AuBenanschlisse fur Wasser, Gas und Strom mit punktueller Beleuchtung

Keine Gemeinschaftsgeblhren, auch nicht im Falle von Instandhaltungsarbeiten am
Dach des Gebaudes.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich unmittelbar auBerhalb der alten Stadtmauern von Vicenza
und liegt besonders gunstig, um die Altstadt zu erreichen, die zu FuB oder mit dem
Fahrrad Uber den Corso Fogazzaro leicht erreichbar ist.

Das Loft bietet einen schonen Blick auf das Ufer des Flusses Bacchiglione und liegt in
einer ruhigen und abgeschiedenen Umgebung an einer StraBe, die ausschlieBlich vom
Anliegerverkehr befahren wird. Das Gebiet ist zudem sicher und vor Hochwasser
geschitzt und bietet somit eine ideale Balance zwischen der Nahe zum Zentrum,
Privatsphare und Wohnqualitat.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte, Schulen aller Stufen und alle
wichtigen Einrichtungen der Stadt Vicenza.

Die Gegend ist seit jeher besonders sicher, auch dank der relativen Nahe zur
Polizeidirektion der Stadt.

Ebenso eignet sich diese Wohnlage sehr gut flir Personen, die aus beruflichen
Grunden haufig unterwegs sind, da sie nur wenige Minuten vom Beginn der
Westumgehung der Stadt entfernt liegt, die schnell zur Autobahnausfahrt Vicenza
Ovest und zum dortigen Industriegebiet flhrt.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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