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Leben uber den Dachern der Stadt: exklusives
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Auf einen Blick

IT264153097
ca. 126 m?
10

4

2

2

1977

2 x Garage, 70000
(Verkauf)

Auf Anfrage
Penthouse

ca. 151 m?
renovierungsbedurftig

ca. 191 m?
Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas G
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause Uber den Dachern von Meran - mit Ausblicken, die nur wenige ihr Eigen
nennen kdnnen.

Im Herzen der Kurstadt, im zehnten Stock eines gepflegten Wohngebaudes, befindet
sich dieses auBergewdhnliche Penthouse, das weit mehr als nur eine Wohnung ist.
Hier verschmelzen Wohnkomfort, Privatsphare und ein beeindruckendes Panorama zu
einem Wohngeflihl der besonderen Art. Von jedem Fenster eroffnen sich neue
Perspektiven auf die umliegende Bergwelt, die Dacher Merans und die reizvolle
Landschaft des Etschtals.

Ein privater Aufzug fuhrt direkt in die Wohnung und sorgt bereits beim Ankommen flr
ein HochstmaB an Exklusivitat und Komfort - ein seltenes Detail, das den besonderen
Charakter dieser Immobilie unterstreicht.

Die groBzligige Vier-Zimmer-Wohnung erstreckt sich Gber rund 160 m* Wohnflache
und Uberzeugt durch ihre weitlaufige Raumaufteilung. Mittelpunkt des Wohnbereichs
ist das helle, offen gestaltete Wohnzimmer mit direktem Zugang zur etwa 50 m?
groBen Terrasse. Die Sudostausrichtung garantiert optimale Lichtverhaltnisse und
einen spektakularen Weitblick, der den AuBenbereich zu einer naturlichen Erweiterung
des Wohnraums macht.

Ein weiterer, rund 20 m? groBer Balkon mit Stidwestausrichtung ladt dazu ein, die
Nachmittags- und Abendsonne in vollen Zigen zu genieBen. Hier werden
Sonnenuntergange zu einem taglichen Erlebnis.

Besonderen Charme verleiht die traditionelle Stube, die mit ihrer behaglichen
Atmosphare einen stilvollen Riickzugsort schafft und dem Penthouse eine
unverwechselbare ldentitat verleiht. Die vollstandig ausgestattete Kliche verfligt Uber
einen groBzligigen Essbereich fir bis zu sechs Personen und verbindet Funktionalitat
mit geselligem Wohnkomfort.

Der Schlafbereich umfasst zwei gerdumige Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer.
Eines ist mit einer Dusche ausgestattet, das andere mit einer Badewanne - ideal fur
unterschiedliche Wohnbedurfnisse und hochsten Komfort im Alltag.

Ein groBzugiger Kellerraum erganzt das Angebot. Zusatzlich kdnnen zwei
Garagenstellplatze im Untergeschoss zum Preis von jeweils 35.000 € erworben

werden.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbediirftigem Zustand und bietet damit die




seltene Mdglichkeit, ein Penthouse in dieser Lage und mit diesen Qualitdten ganz nach
den eigenen Vorstellungen neu zu gestalten. Das Potenzial dieser Immobilie ist
auBergewohnlich und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fir eine moderne und
hochwertige Neugestaltung.

Das herausragende Merkmal dieser Immobilie bleibt jedoch der unvergleichliche 360-
Grad-Panoramablick. Ein seltenes Privileg, das Licht, Weite und Freiheit in den Alltag
bringt und jedem Raum eine besondere Atmosphare verleiht.

Manche Immobilien Gberzeugen durch ihre Lage. Andere durch ihre GroBe. Dieses
Penthouse begeistert durch das Gefuhl, das es vermittelt - Tag fur Tag.
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Alles zum Standort

Die TexelstraBe zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Merans und vereint auf ideale
Weise Ruhe, Lebensqualitat und eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die Lage im
beliebten Stadtteil Obermais bietet ein exklusives Wohnumfeld, das insbesondere bei
Familien, Berufstatigen und all jenen geschatzt wird, die naturnah wohnen mdéchten,
ohne auf die Vorzlige der Stadt verzichten zu muissen.

Die Umgebung zeichnet sich durch gepflegte Wohnanlagen, wenig Verkehr und eine
angenehme, entspannte Atmosphare aus. Dank der offenen Lage und der
hervorragenden Sonneneinstrahlung profitieren die Bewohner von besonders hellen
Wohnverhaltnissen sowie dem milden Klima, flr das Meran weit Uber die
Landesgrenzen hinaus bekannt ist.

Nur wenige Minuten entfernt laden zahlreiche Griinanlagen, Spazierwege und
Promenaden zu Aktivitaten im Freien ein. Die Sommerpromenade, die
Passerpromenade und die Gilfpromenade gehdren zu den schonsten
Erholungsgebieten der Stadt und bieten ideale Mdglichkeiten flir Spaziergange, Sport
und Freizeitgestaltung inmitten einer einzigartigen Naturlandschaft.

Familien schatzen insbesondere die Nahe zu mehreren 6ffentlichen Parks wie dem
Elisabethpark, dem Maiser Park und weiteren groBzligigen Grinflachen, die Erholung
und Spielmdglichkeiten fiir Kinder bieten. Gleichzeitig befinden sich Schulen aller
Bildungsstufen in kurzer Distanz, darunter Grund- und Mittelschulen sowie die
weiterfihrenden Schulen der Stadt.

Das historische Stadtzentrum von Meran ist sowohl mit dem Auto als auch mit dem
Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar.
Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie medizinische und
offentliche Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und garantieren einen
komfortablen Alltag.

Zu den besonderen Vorzligen der Lage zahlt auBerdem die Nahe zu den bekanntesten
Sehenswidrdigkeiten Merans. Die Therme Meran, die Garten von Schloss
Trauttmansdorff, das Pferderennzentrum sowie zahlreiche kulturelle Einrichtungen sind
bequem erreichbar und tragen maBgeblich zur Attraktivitdt und Wertbestandigkeit des
Standorts bei.

Auch Naturliebhaber kommen hier auf ihre Kosten: Die umliegenden Wanderwege und
Berglandschaften sind schnell erreichbar und eréffnen vielfaltige Méglichkeiten fur
sportliche Aktivitaten und Erholung zu jeder Jahreszeit.




Die TexelstraBe steht somit flir gehobenes Wohnen in einer der attraktivsten
Wohngegenden Merans — eingebettet in eine griine Umgebung, bestens angebunden
und gepragt von jener hohen Lebensqualitat, die die Kurstadt seit jeher auszeichnet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 047120 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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