Bozen-Bolzano — Bolzano

Ein ruhiger Ruckzugsort zum Wohlfuhlen, nur wenige
Schritte vom Stadtleben entfernt
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Auf einen Blick

IT264153339 1.090.000 EUR

3 Etagenwohnung

4 modernisiert

3

2024 ca. 122 m?
Terrasse
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause, das groBzlgigen Wohnkomfort, moderne Architektur und eine attraktive
Stadtlage miteinander verbindet.

In der ZarastraBe 11in Bozen befindet sich diese elegante Wohnung im dritten
Obergeschoss eines modernen Wohngebaudes mit Aufzug. Mit einer Flache von ca.
122 m?, einer durchdachten Raumaufteilung und einer beeindruckenden, nach Siiden
ausgerichteten Loggia von ca. 32 m? bietet die Immobilie ein besonderes Wohngefihl
mit viel Platz zum Leben und Entspannen.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzligiger Eingangsbereich,
der in den hellen und einladenden Wohnbereich libergeht. Das geraumige
Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fur
gemdutliche Stunden mit der Familie oder gesellige Abende mit Freunden.

Ein besonderes Highlight ist die direkt vom Wohnzimmer zugangliche, ca. 32 m? groBe
Sudloggia. Sie erweitert den Wohnraum nach drauBen und Iadt dazu ein, sonnige
Stunden, gemeinsame Mahlzeiten oder entspannte Abende im Freien zu genieBen.

Die separate Kuche uUberzeugt durch ihre praktische Anordnung und bietet einen
funktionalen Bereich flir den taglichen Gebrauch.

Auch der Schlafbereich ist groBziigig und durchdacht gestaltet. Insgesamt stehen drei
geraumige Schlafzimmer zur Verfligung. Das Hauptschlafzimmer verfiigt tUber ein
eigenes Badezimmer und bietet damit zuséatzlichen Komfort und Privatsphare. Uber
den Flur sind zwei weitere Schlafzimmer sowie ein zweites Badezimmer mit Fenster
und Dusche und ein separates Gaste-WC erreichbar.

Diese Raumaufteilung eignet sich besonders fur Familien, bietet aber ebenso flexible
Nutzungsmoglichkeiten fur ein Homeoffice oder ein zusatzliches Gastezimmer.

Die Wohnung prasentiert sich in neuwertigem Zustand, ist teilweise mdbliert und
befindet sich in einem Gebaude mit dem hochwertigen Energiestandard KlimaHaus A
Nature. Dieser steht flr energieeffizientes und nachhaltiges Wohnen.

Ein Kellerabteil im Untergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum. Daruber hinaus
besteht die Moglichkeit, eine Garage im Untergeschoss zum Preis von 80.000 €
separat zu erwerben.

Die Lage in der Via Zara verbindet urbanen Komfort mit hoher Lebensqualitat.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, verschiedene Dienstleistungen und 6ffentliche




Verkehrsmittel befinden sich in gut erreichbarer Entfernung. Auch das Stadtzentrum
von Bozen ist schnell erreichbar und macht diese Wohnlage besonders attraktiv.

Eine groBziigige Wohnung mit viel Raum fir individuelle Wohnideen, einer
auBergewohnlichen Sudloggia und den Vorzigen des Stadtlebens. Ideal fir alle, die
modernes Wohnen und Komfort miteinander verbinden méchten.
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Alles zum Standort

Die ZarastraBe im Bozner Stadtteil Gries-Quirein Uberzeugt durch ihre attraktive Lage
und die gelungene Verbindung von urbanem Leben, guter Erreichbarkeit und
nahegelegenen Grunflachen. Hier genieBen Bewohner die Vorzlge einer zentralen
Wohngegend, wahrend sowohl die Altstadt als auch zahlreiche
Erholungsmadglichkeiten bequem erreichbar sind.

In unmittelbarer Nahe befinden sich die Talferwiesen, die mit ihren weitlaufigen
Grunflachen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im
Freien einladen. Gleichzeitig bietet die Umgebung eine ausgezeichnete Infrastruktur
mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Apotheken, Restaurants und verschiedenen
Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Dank der guten Verkehrsanbindung lassen sich das Stadtzentrum und andere
Stadtteile unkompliziert erreichen. Die kurzen Wege und das vielseitige Angebot in der
Umgebung machen diese Wohnlage besonders attraktiv fir Familien, Paare und
Berufstatige.

In dieser gefragten Wohngegend befindet sich die groBzlgige Vierzimmerwohnung im
dritten Obergeschoss. Ein besonderes Highlight ist die weitlaufige, nach Stden

ausgerichtete Loggia, die zusatzlichen Raum zum Entspannen bietet und sich ideal fir
gemutliche Frihsticke, gemeinsame Mahlzeiten oder ruhige Stunden im Freien eignet.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und nahegelegenen
Erholungsflachen schafft ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat. Ein
idealer Standort fur alle, die die Vorteile des Stadtlebens schatzen und gleichzeitig
Wert auf Komfort und Erholung legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 047120 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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