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Im Herzen von Tiersam R Wagar ten, umgeben von der impogt Jen Ber gkulisse der
Sldtiroler Dolomiten, préasen sich diese exklusive 2-Zig -Wohnung als stilvoller
Ruckzugsort in einer der reizvo Regionen Sidtirg cben ihrer hochwertigen
Bauweise und der auf3er gewohnlichels Sage Uber ze e Immobilie durch einen
entscheidenden Vorzug: Sie unterliegt K Anglgenbindung und kann somit
uneingeschrankt als Zweitwohnsitz genutz . Eine angesichts der begrenzten
Verflugbarkeit frei nutzbarer Immobilien iS58 ol besonder s wertvolle Eigenschaft.

Dieim Jahr 2021 errichtete Wohn cfindet sich | om neuwertigen Zustand und
zeichnet sich durch eine ansprugdlle Architektur, sorg ig ausgewahlte M aterialien und
eine erstklassige Verarbeitu Bei der Ausfuhrungwu esonderer Wert auf
Bestandigkeit, Funktionalé nd zeitlose Eleganz gelegt. Hocl ige Innentlren von
Rubner, Qualitétsfeng on Sudtirol Fenster, eine komfortable F& adenheizung sowie
dezentrale L Giftung ate zeugen vom hohen Ausstattungsstandard awahrleisten ein
angenehmes Ra Ima zu jeder Jahreszeit.

Dasdurch te Raumkonzept verbindet klare Linien mit einer harmonischen

Woh osphére. Der geschmackvoll gestaltete Wohnbereich bildet das Her zstlick

Wgf ling und bietet einen einladenden Rahmen flr entspannte Stunden. Das separ ate
afzimmer Uber zeugt als behaglicher Riickzugsort, wéhrend das Badezimmer das

stimmige Gesamtbild abrundet. Die hochwertige I nnenausstattung und die sor gféltige

Abstimmung der einzelnen Elemente verleihen den Raumlichkeiten eine elegante, zeitlose

Ausstrahlung.

umliegenden Bergwelt in vollen Ziigen zu genief3en. Der aufwendig in Harz verlegte

Por phyrbelag sowie die Ausfiihrung mit Elementen aus Verbundsicher heitsglas setzen dabei
architektonisch ansprechende Akzente und unterstreichen die Qualitéat der baulichen
Umsetzung.

Fir zusatzliche Wohlfiilhimomente sor gt eine ber eits vorhandene Sauna, die auf Wunsch
separ at erwor ben werden kann und nicht im Kaufpreisenthalten ist. Sie bietet die

M 6glichkeit, das eigene Domizil um einen privaten Wellnessber eich zu bereichern und nach
erlebnisreichen Tagen in den Dolomiten in exklusivem Ambiente zu entspannen.




Ein Garagenstellplatz sowie eine zugehorige K eller flache ver vollstéandigen das Angebot und
oten praktische Annehmlichkeiten fir eine komfortable Nutzung der Immobilie.

Die ale Lagein Tiersam Rosengarten vereint den unverwechselbaren Char mg &S
traditio 0 Stdtiroler Bergdorfes mit der unmittelbaren Nahe zu einer beeing enden
Naturlandse . Die Cabrio-Seilbahn Tiers, der Naturpark Schlern-Rosengs und die
faszinierende B Wwelt des UNESCO-Weltnaturerbes Dolomiten er 6ffne jahrigein
vielféltiges Freize ebot. Von aussichtsreichen Wanderungen und & chsvollen
Bergtouren bishin z er gesslichen Wintererlebnissen bietet dig gebung beste
Voraussetzungen flr eing tiven und zugleich erholsamen Auf alt.

Eine Immobilie fir hochste Ans e, diedurch ihre ge"gene Ver bindung aus moder ner
Wohnqualitét, grof3ziigigem Aulie gich und privilg er Zweitwohnsitznutzung
besticht. Ein auf3ergewohnliches Dom ir all jeg e die Schonheit der Dolomiten nicht
nur gelegentlich erleben, sondern sich eing. ¥a aften personlichen Rickzugsort in dieser

einzigartigen Ber gregion schaffen méchten
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Die Ausstattung dieser im 2021 errichteten Wohnung zeig sich durch eine
konsequent hochwertige M at& Svahl, prézise Verarbeitug d moder ne Gebaudetechnik
aus. Besonderes Augenmerk wurt f die Verwendungf iglebiger Qualitatsprodukte
gelegt, die sowohl in funktionaler als h in &sthetig Hinsicht hochsten Anspriichen
ger echt werden.
Fir ein angenehmes Wohnklima sorgt eine table FuRbodenheizung, die eine
gleichmaRige Warmeverteilung gewahrleig entrale L Uftungsger éte unter stiitzen den
kontinuierlichen Luftaustausch und trz u eing. wusgewogenen Raumklima bei. Einen
weiteren Qualitatsakzent setzen dieg janten | nnent® desrenommierten Sudtiroler
Her stellers Rubner sowie die hog tigen Fenster von irol Fenster, diesich
harmonisch in das zeitgeméa sStaltungskonzept einfligent
Auch im AulRenbereich seii'ch der gehobene Ausstattungssta d fort. Dierund 41 m2
grol3e Sudterrasse ver ber einen aufwendigin Harz verlegte ausgehar zten
Por phyrbelag, der 4 seine natirliche Optik, Wider standsfahigke®d s Bestandigkeit
Uber zeugt. Hoch ige Elemente aus Verbundsicher heitsglas erganzen © sfihrung und
verleihen degf S Xi3enber eich eine moder ne, elegante Note.
Alsbesopd Ss Extra steht eine bereitsinstallierte Sauna zur Verfligung, die ni
Kaufp enthalten ist, jedoch auf Wunsch separat erworben werden kann.
Eigh " agenstellplatz sowie eine zugehorige Kellerflache runden die Ausstattung ab u

en zusatzlichen Komfort und praktische Abstellmdoglichkeiten.
Die Ausstattungsmerkmaleim Uberblick
- Baujahr 2021 — neuwertiger Erhaltungszustand
- Anspruchsvolle Bauausfiihrung mit hochwertigen Materialien
- FuBbodenheizung fur gleichmaigen Warmekomfort

- Qualitéatsfenster von Sidtirol Fenster

- 41 m2 grof3e, nach Stiden ausgerichtete Terrasse

- Aufwendig in Harz verlegter und ausgehar zter Porphyrbelag

- Hochwertige Elemente aus Verbundsicher heitsglas

- Bereitsinstallierte Sauna, gegen gesonderte Verglitung erwer bbar

- Garagenstellplatz

- Zugehorige Kellerflache

- Keine Ansassigenbindung — Nutzung als Zweitwohnsitz mdglich

Die sorgféltig aufeinander abgestimmten Ausstattungsdetails spiegeln den hohen
Qualitatsanspruch der Immobilie wider. Eine gelungene K ombination aus ausgewahlten
Materialien, durchdachter Technik und handwerklicher Préazision, die auf dauer haften




Wohnkomfort und zeitlose Wertigkeit ausgelegt ist.
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Wohnen im Herzen der D& hiten — UNESCO-Weltnaturerbg urpark Schlern-
Rosengarten und einzigartige ensqualitat

Die Wohnung befindet sich direkt i atrum des ig@ischen Bergdorfes Tiersam
Rosengarten, eingebettet in eine der eing Bk svQ Naturlandschaften Sudtirols. Am
FuRe desimposanten Rosengartenmassivs ¢ , vereint der traditionsreiche Ort alpinen
Charme, urspriingliche Natur und eine au#® 5 Bhnlich hohe L ebensqualitéat.

Die unmittelbare Nahe zum Naturp ochlern-Rose en, der Teil des UNESCO-
Weltnatur erbes Dolomiten ist, vg t dieser Lageihre onderen Charakter. Seit 2009
zahlen die Dolomiten zum UD O-Weéltnaturerbe und ge en aufgrund ihrer
einzigartigen landschaftlig honheit und geologischen Bed& g internationale
Anerkennung. Gleich y1st der Naturpark Teil des europdische qutzgebietsnetzwerks
Natura 2000, das d4 halt wertvoller Naturrdume sowie seltener nd Pflanzenarten
dient.

Diebeei ende Kulisse des Rosengartens, weitlaufige Almwiesen, ur springig g
Ber gy ¥ und markante Dolomitengipfel prégen die Umgebung und schaffen eing
eipd Srtige Atmosphére, in der Natur und Erholung unmittelbar zum Alltag gehéren.

rotz der ruhigen, naturnahen Lageist Tiershervorragend an die umliegenden Ortschaften
angebunden. Die Stdtiroler Landeshauptstadt Bozen ist in weniger als 20 Minuten
erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
kulturellen Einrichtungen und Dienstleistungen. So lasst sich das L eben inmitten der

Diezentrale Lageinnerhalb des Dorfes ermdglicht kurze Wege zu den ¢rtlichen
Einrichtungen, wahrend die umliegende Ber gwelt zu jeder Jahreszeit zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten er 6ffnet. Die Cabrio-Seilbahn Tiers, deren Talstation sich im nahe
gelegenen St. Zyprian befindet, verbindet das Tal bequem mit der Frommer Alm und
erschlie3t damit das beliebte Wander - und Skigebiet Carezza Dolomites.

Im Sommer laden zahlreiche Wander wege, abwechslungsr eiche M ountainbike-Strecken und
eindrucksvolle Bergtouren dazu ein, die faszinierende L andschaft rund um den Rosengarten
zu entdecken. Im Winter verwandelt sich die Region in eine traumhafte Schneelandschaft
mit vielfaltigen M 6glichkeiten zum Skifahren, Winterwandern und Genief3en der alpinen
Natur. Auch die bekannte Seiser Alm und weitere beliebte Ausflugsziele der Dolomiten sind




gut erreichbar.

G e fur Kéaufer, die einen Zweitwohnsitz in Stdtirol suchen, bietet Tiersam Roseng
eined. W gewohnliche Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Erreichbarke 0
ganzja i Freizeitangebot. Die Nahe zu Bozen, die beeindruckende Ber glangé art und
die geschitz atur des UNESCO-Weltnatur er bes schaffen ideale Vorausse gen fur
erholsame Aule€. Walte abseits des Alltags.

Hier verbinden sich d springlichkeit einestraditionellen Stdtj Bergdorfes, die
Schonheit der Dolomite die Vorzlige einer gut er schlossengl Fage zu einem besonderen

Wohn- und L ebensgefiihl.
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