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A colpo d'occhio

Codice oggetto ) Prezzo d' g4 465.000 EUR
Superficie netta Appar, to Piano
Vani 2 Sug e ca. 72 m?

Camereda letto 1 4 erciale

Bagni 1 ato dell’immobile  Ammodernato

Anno di costruzione 2021 juperficieloraa ca. 47 m*

Garage/Posto auto 1 x Parcheggio glteristiche Terrazza, Sauna

interrato




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Codice oggetto: IT264153428 - 39050 Tiers

Dati ener getici

TelerisCy B Certificaz Attestato Prestazione
ener getj Energetica
Tele Congl 0 energetico 17 kWh/m2a
28.09.2031 G- di efficienza A
Br getica

Anno di costruzione 2021
condo il certificato
getico
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Planimetrie
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Una prima impressione

Nel cuoredi Tiresal Cati 0, incorniciato dall'imponente sg& o delle Dolomiti
altoatesine, questo esclusivo R ale rappresenta un'elegal dsi di tranquillitain una delle
localita piu affascinanti dell'Alto ge. Oltreall'eleval alita costr uttiva e alla posizione
privilegiata, I'immobile si distingue |$ a car atteri Ja particolarmentericer cata: non
soggetto al vincolo di residenza e puo pé 0 €5 tilizzato liberamente come seconda
casa. Un vantaggio di notevole valore, sopré onsiderando la disponibilita sempre piu
limitata di immobili privi di vincoli resideg Alto Adige.

Realizzato nel 2021 e mantenuto in g& izioni pari a 0, I'appartamento si distingue per
I'architettura contemporanea, I' ata selezione del me_ Wali el'eccellente qualita delle
finiture. Ogni dettaglio é statgh Hdiato per coniugare elega enza tempo, funzionalita e
durata nel tempo. Leraffi porteinternefirmate Rubner, i amenti di qualita di
Sudtirol Fenster, il risgdydmento a pavimento ei sistemi di ventil& e decentralizzata
testimoniano I'eley, ello delle dotazioni, contribuendo a garantir€ omfort abitativo
ottimalein ognigt = gione.

Gli ambig Or ganizzati secondo una distribuzione razionale e armoniosa, offr
un'atp@cr a accogliente ericer cata. La zona giorno, luminosa e curata nei dettaglis
Cog sceil cuore dell'abitazione e invita a trascorrere piacevoli momenti di relax. La

era daletto separata assicura privacy etranquillita, mentreil bagno completa una
disposizione degli spazi pensata per risponder e alle esigenze dell' abitar e contemporaneo. Le
finiture pregiate el'equilibrio trai divers elementi conferiscono agli interni uno stile
raffinato eintramontabile.

['abitazione. L e gener ose dimensioni e l'esposizione favor evole consentono di goder e appieno
delle giornate di sole e della suggestiva atmosfera alpina. L a pavimentazionein porfido,
posata e sigillata con resina mediante una lavor azione particolar mente accur ata, e gli
elementi in vetro stratificato di sicurezza valorizzano ulterior mente questo ambiente,
conferendogli un'estetica elegante e contempor anea.

A rendere ancora piu piacevole I'esperienza abitativa contribuisce una sauna gia installata,
non compresa nel prezzo di vendita ma acquistabile separatamente su richiesta.
Un'opportunita per arricchirela proprieta con un'area benessere privata, ideale per
concedersi momenti di assoluto relax dopo una gior nata trascor sa alla scoperta delle
Dolomiti.




Completano la proprieta un posto auto in garage e una cantina di pertinenza, soluzioni
qtiche che assicurano ulteriore comodita e spazio per riporre oggetti personali e
ature sportive.

Lapos acentralea Tiresal Catinaccio permette di vivere appieno il fascing tico di
un tradizio bor go alpino, immerso in un contesto naturalistico di straor di a bellezza.
Lavicinanza & iviacabriodi Tires, al Parco Naturale Sciliar-Cating ealle
spettacolari vette® Dolomiti, Patrimonio M ondiale UNESCO, offrg mer evoli
opportunita di svago€ nte tutto I'anno. Dalle escur sioni panor ag cal percorsi di
montagna piu impegnati W Wpo alle attivita invernali e ai momeg i1 quiete a contatto con la
natura, questa localita rapp jta la destinazione ideale pel desidera alternare
esperienze all'aria aperta e autely W relax.

Una proposta immobiliare di particol& egio, Ci c di distinguersi per |'eccellente
gualita abitativa, gli ampi spazi esterni e, 2 0, la possibilita di utilizzo come seconda

casa senza vincoli di residenza.
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Dettagli dei servizi

L e dotazioni di questo app mento, realizzato nel 2021, si dighguono per I'elevata qualita
dei materiali, la curadellefi 2 el'impiego di moderne g oni tecnologiche. Ogni
elemento é stato selezionato con 3 olar e attenzione g iur ata nel tempo, alla
funzionalita e all'estetica, dando vitaql g ambiente Ativo raffinato e confor tevole.
Il riscaldamento a pavimento assicura istri@9ne uniforme del calore, garantendo
unatemperatura piacevole in ogni ambien emi di ventilazione decentralizzata
favoriscono un costantericambio d'aria, cg ndo a mantenere un climainterno salubre
ed equilibrato. Completano lefiniture Zganti B¢ Minterne del rinomato produttore
altoatesino Rubner ei serramenti digt Zita firmati S ol Fenster, espressione di
un'attenta scelta dei materiali eg alavorazione accu
L a stessa attenzione ai dettagt i atterizza gli spazi esterni: mpia terrazza esposta a sud,
di circa 41 m?, éimpreziogh Jda una pavimentazionein porfidd ata e sigillata con resina,
una soluzione che unigg ascino naturale della pietra a un'elevate, Wsistenza e dur abilita.
Gli elementi in vet atificato di sicurezza completano larealizzazi® onferendo
all'insemeun ere moder no ed elegante.
Un ulterioreg ento di pregio érappresentato dalla sauna gia installata, nG lusa nel
prezzo dj dita ma acquistabile separ atamente su richiesta.
Laprgl Jetadisponeinoltredi un posto auto in garage e di una cantina di pertinenz
of Jpraticita e ulteriori spazi a disposizione.
atteristiche e dotazioni principali

Anno di costruzione 2021 — condizioni pari a nuovo
- Elevata qualita costruttiva e materiali accuratamente selezionati
- Riscaldamento a pavimento per un comfort termico uniforme
- Sistemi di ventilazione decentralizzata per un costantericambio d'aria

- Ampiaterrazza esposta a sud di circa 41 m?

- Pregiata pavimentazionein porfido posata e sigillata con resina

- Elementi in vetro stratificato di sicurezza

- Sauna gia installata, acquistabile separatamente

- Posto auto in garage

- Cantina di pertinenza

- Immobile privo di vincolo di residenza — utilizzabile liberamente come seconda casa
L'accurata selezione delle finiture, I'affidabilita delle soluzioni tecniche el'attenzione
riservata a ogni dettaglio conferiscono alla proprieta un elevato standard qualitativo. Un
insieme armonioso di materiali pregiati, tecnologia e precisione artigianale, pensato per
offrire un comfort abitativo duraturo e un'eleganza senza tempo.
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Tutto sulla posizione

Viverenel cuore delle Dol& Bi— Patrimonio Mondiale UNES@" PPar co Natur ale Sciliar -
Catinaccio euna qualita di vi aordinaria

L'appartamento si trova nel pieno ce Wudi Tiresa accio, un incantevole borgo alpino
immerso in uno degli scenari naturali p ggesigh Uell'Alto Adige. Situata ai piedi
dell'imponente massiccio del Catinaccio, qG alitad conserva il fascino autentico della
tradizione altoatesina, offrendo un perfettgf 8 io tratranquillitd, natura incontaminata
equalita della vita.

Lavicinanza al Parco Naturale @854 -Catinaccio, che ¢t ende aree appar tenenti al
Patrimonio M ondiale UNES@E el le Dolomiti, conferisce a Qgsizione un valore
paesaggistico e ambientalgéSparticolarerilievo. Dal 2009, le DEE Witi sono riconosciute
dall'UNESCO per la lgf5raordinaria bellezza e |' eccezionale im5& nza geologica. |1
parco naturalerie oltre nellarete europea di aree protette Nat 000, istituita per
salvaguardare b at di pregio e specie animali e vegetali di particolare osse,

Il maestqg ofilo del Catinaccio, i vasti prati alpini, i boschi incontaminati elé acolari
vette g itiche disegnano un paesaggio di rara bellezza, creando un‘atmosfera i
cogf 20 con la natura eil benesser e diventano parteintegrante della vita quotidiana.

Sur trovandosi in un contesto tranquillo eimmerso nel verde, Tiresgode di collegamenti con
le principali localita cir costanti. Bolzano, capoluogo dell' Alto Adige, € raggiungibilein auto e
offre un'ampia scelta di negozi, ristoranti, servizi e opportunita culturali. Questa vicinanza
permette di conciliareil piacere di soggiornarein montagna con le comoditaele

La posizione centrale dell'immabile consente di raggiunger e facilmentei principali servizi
del paese, mentreil territorio circostante offre numer ose possibilita di svago in ogni stagione.
La moderna funivia cabrio di Tires, con stazione a valle nella vicina localita di San Cipriano,
collega comodamente la valle alla Malga Frommer, punto di accesso privilegiato al rinomato
Ccomprensorio escursionistico e sciistico Car ezza Dolomites.

Durantela stagione estiva, unafittarete di sentieri panoramici, percorsi per mountain bikee
itinerari alpinistici invita a esplorarele meraviglie del Catinaccio e delle montagne
circostanti. Ininverno, il paesaggio si trasforma in uno scenario suggestivo, ideale per
praticare sci, escursioni sullaneve e altre attivita all'aria aperta. Anchel'Alpedi Siusi, uno
degli altipiani pit conosciuti delle Dolomiti, e numerose altre mete di interesse naturalistico




sono facilmente raggiungibili.

O i desidera acquistare una seconda casa in Alto Adige, Tiresal Catinaccio rappregh 3
una q particolar mente interessante. La combinazione tra un ambiente naturale

€ecceziol hellezza, la vicinanza a Bolzano e un'offertaricreativa distribuita lug tto
['anno rend osta localitaideale per trascorrere soggiorni all'insegna del rg dello sport
edellatranqu

Un contesto abitativo ande fascino, dove I'autenticita di un traghohale borgo
altoatesino incontra la n& Mpsita delle Dolomiti eil comfort di ocalita ben collegata. Un
luogo privilegiato per ritroveg Wl piacere di vivere la montag mersi in un paesaggio
unico e protetto di valoreinter ale.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

CL Wtian Weissens

Drususallee 265/Viale D 6 00 Bozen/Bolzano (BZ)
Tgf 739 0471 28 0
E-2 . bozen@von-p&. Ww

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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