VON POLL

Sirmione

Investissement a Sirmione : un espace de
développement incomparable avec des parkings dans
un emplacement de choix

CODE DU BIEN: 1T264922692
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www.von-poll.it
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CODE DU BIEN: 1T264922692 - 25019 Sirmione

En un coup d'ceil

La proprieté

Informations énergétiques
Une premiéere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement

Contact




CODE DU BIEN: 1T264922692 - 25019 Sirmione

En un coup d'cell

IT264922692 480.000 EUR
ca. 178 m? Etage
2 ca. 250 m?
7 ca. 200 m?
5)
Terrasse
2
2025
4 x Autre
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Informations énergétiques

Pompe a chaleur Diagnostic

hydraulique/pneumatique énergetique

20.03.2034 50 kWh/m?a
B

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

www.von—poll.com




CODE DU BIEN: 1T264922692 - 25019 Sirmione

La propriéeté
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Une premiere impression

Au cceur de Sirmione, I'un des sites les plus convoités du lac de Garde, se trouve cette
propriété de développement au potentiel considérable. L'unité se trouve au deuxieme
et dernier étage et dispose d'une surface de vente d'environ 250 m?,

Le bien immobilier constitue une base solide pour un développement lié a un projet et
offre une surface de développement exceptionnelle qui peut étre élaborée
individuellement en fonction des besoins et du concept d'utilisation.

Une caractéristique essentielle de I'unité est la terrasse d'environ 94 m?, qui augmente
considérablement la surface utile et compléte I'espace intérieur de maniére
fonctionnelle. Cette surface extérieure confére a la propriété une qualité
supplémentaire et augmente la flexibilité de son utilisation ultérieure.

Comme la propriété est actuellement en construction, il existe de vastes possibilités
d'aménagement et d'optimisation.
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Détails des commodites

- Dernier étage (Penthouse)

- Grande terrasse privée orientée au sud
- Deux orientations

- Quatre places de parking

- Proche du centre
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Tout sur I'emplacement

Sirmione, la "perle du lac de Garde", est I'une des destinations les plus prisées du nord
de I'ltalie. Avec sa situation époustouflante sur une étroite presqu'ile qui s'avance
profondément dans le lac de Garde, Sirmione réunit des trésors culturels, une
ambiance méditerranéenne et une excellente infrastructure. Ce lieu unique offre non
seulement des conditions idéales pour des vacances reposantes, mais constitue
également un choix attrayant pour les investissements immobiliers.

Sirmione est stratégiquement située sur la rive sud du lac de Garde et est facilement
accessible aussi bien depuis Vérone (environ 30 km) que depuis Milan (environ 130
km). La proximité d'aéroports internationaux tels que Vérone-Villafranca et Bergamo-
Orio al Serio garantit une accessibilité optimale - un avantage important pour
I'immobilier de vacances et les locations de courte durée.

La péninsule elle-méme offre un décor spectaculaire : D'un c6té, le bleu scintillant du
lac de Garde, de I'autre, une charmante vieille ville au caractére médiéval.

Sirmione est riche en histoire et en culture. Parmi les curiosités les plus connues, on
trouve :

Le chateau des Scaliger : une impressionnante forteresse qui garde I'entrée de la
vieille ville.

Les grottes de Catulle : I'un des sites archéologiques les plus importants du nord de
I'ltalie, avec les ruines d'une ancienne villa romaine.

L'importance culturelle de Sirmione attire chaque année des milliers de touristes et
augmente la valeur des biens immobiliers dans la région.

Sirmione est célébre pour ses sources thermales, appréciées pour leurs propriétés
curatives depuis I'époque romaine. Les thermes modernes comme les Terme di
Sirmione proposent des offres de bien-étre exclusives et attirent des visiteurs du
monde entier soucieux de leur santé. Ce caractére unique augmente I'attractivité pour
les vacanciers et les locataires potentiels.

Les environs de Sirmione offrent de nombreuses possibilités d'activités sportives et de
détente :

Sports nautiques : la voile, le surf, le stand-up paddle et les promenades en bateau
sont trés populaires sur le lac de Garde.

Vélo et randonnée : Les douces collines de la région invitent a des randonnées
relaxantes, tandis que les cyclistes ambitieux apprécient les montées exigeantes.

Golf : Des terrains de golf de grande qualité comme le "Gardagolf Country Club" se
trouvent a proximité.

Cette diversité fait de Sirmione un lieu idéal pour les propriétés de vacances a fort




potentiel de location.

Sirmione allie le charme historique a une infrastructure moderne. La vieille ville offre
une multitude de restaurants haut de gamme, de boutiques et de cafés, tandis que des
centres commerciaux modernes et des établissements de soins médicaux sont
accessibles a une courte distance. De plus, des liaisons routieres et ferroviaires bien
développées assurent un acces rapide aux principales villes de la région.

Sirmione n'est pas seulement un lieu pour I'immobilier de vacances, mais aussi un
havre de paix pour les investissements. Le marché immobilier du lac de Garde affiche
depuis des années une évolution stable des valeurs. La demande de logements de
vacances dans des sites de prestige comme Sirmione dépasse nettement I'offre, ce
qui laisse présager une hausse des prix de I'immobilier a long terme.

Grace a la combinaison d'une situation exclusive, d'un potentiel touristique et d'un
terrain a batir limité, Sirmione est idéale pour :

Les investisseurs en capital qui souhaitent profiter de plus-values a long terme.
Les locations a court terme, car I'immobilier de vacances sur le lac de Garde peut
générer des rendements élevés, en particulier pendant la haute saison.

La douceur du climat méditerranéen, la beauté du paysage et I'atmosphére détendue
font de Sirmione un lieu ou I'on peut se ressourcer. Qu'il s'agisse d'une retraite pour la
famille, d'une résidence secondaire ou d'un investissement, Sirmione offre une qualité
de vie qui n'a pas son pareil.

C'est le moment d'investir dans un bien immobilier a Sirmione, que ce soit pour une
retraite privée ou un investissement a haut rendement. Laissez-vous séduire par la
magie de cet endroit unique !
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Polf Inmobilien GmbH

www.von-poll.com
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