Jettingen

Ihr neues Zuhause in Jettingen-modernes
Einfamilienhaus auf familienfreundlichem Grundstuck

Objektnummer: JIO31

KAUFPREIS: 595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 142 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 446 m?
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Auf einen Blick

JI031

ca. 142 m?
Satteldach
5

4

1

2026

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

595.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 11.5 kWh/m?a
Warmepumpe A+
15.04.2036

2026
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einem modernen Einfamilienhaus, das durch seine klare Aufteilung und
einer hochwertigen Ausstattung Uberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 142 m? bietet
dieses Haus groBzigigen Raum fiir Wohnen, Arbeiten und Entspannung. Das Grundstiick
umfasst etwa 446 m? und erméglicht Ihnen vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten im
AuBenbereich.

Die Immobilie , ist technisch und energetisch auf dem neuesten Stand. Die Kombination
aus einer FuBbodenheizung und einer Warmepumpe sorgt in allen Raumen fur
angenehme Temperaturen und zeichnet sich durch besondere Energieeffizienz aus. Eine
moderne Photovoltaikanlage erganzt das Energiekonzept und tragt zur nachhaltigen
Stromversorgung bei. Die kontrollierte Be- und Entluftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung verbessert zudem das Raumklima, was sich positiv auf das
Wohngeflhl auswirkt.

Mit insgesamt 5 Zimmern, davon 4 Schlafzimmer, bietet das Haus Raum fur individuelle
Lebensentwirfe. Die Zimmer sind funktional angeordnet und lassen die Umsetzung
verschiedenster Wohnideen zu. Das Badezimmer ist so ausgestattet, dass es den
Ansprichen modernen Wohnens gerecht wird und ausreichend Platz und Komfort bietet.

Die lichterfullten Raume profitieren von einer angenehmen Raumhdhe von ca. 2,75 m. Der
Zugang zur Terrasse erlaubt einen nahtlosen Ubergang in den angrenzenden
Gartenbereich, sodass Sie das Leben im Freien in vollen Zligen genieBen kdnnen - sei es
beim geselligen Beisammensein oder beim Rickzug ins Grline.

Der AuBenbereich umfasst zusatzlich zu Garten und Terrasse auch einen eigenen
Stellplatz sowie eine Garage. So lasst sich das Fahrzeug bequem und sicher parken, was
zusatzliche Flexibilitat im Alltag schafft.

Die Bauausfuhrung steht fiir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen. Die
technische Ausstattung wird durch die Integration einer Photovoltaikanlage erganzt,
sodass Sie von wirtschaftlichen und umweltschonenden Losungen profitieren. Die
FuBbodenheizung verteilt die Warme effizient und sorgt in Kombination mit der Luft-
Warmepumpe flr geringen Energieverbrauch. Die Liftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung schafft ein durchgehend angenehmes, frisches Raumklima.

Hier genieBen Sie die moderne Haustechnik der Zukunft in einem zeitgemaBen Neubau,
der Komfort und Energieeffizienz vereint. Der Garten bietet zahlreiche Moglichkeiten zur
Gestaltung nach Ihren personlichen Wiinschen, wahrend die Terrasse zum Verweilen
einladt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie mit zeitgemaBem Energiekonzept und
hochwertiger Ausstattung einzuziehen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Details

-Garage

-Stellplatz

-Warmepumpe

-FuBbodenheizung

-Raumhohe 2,75 m

-PV Anlage

- Be - und Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung
-Terrasse

-Garten

-kfw 55
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Jettingen liegt im Sidwesten des Landkreises Boblingen sudwestlich der baden-
wurttembergischen Landeshauptstadt Stuttgart. Es liegt damit am westlichen Rand der
Raumordnungsregion Region Stuttgart und ist landschaftlich gesehen Teil des Korngau
und des Heckengau. Die Nachbarorte sind Nagold, Wildberg, Herrenberg, Gemeinde
Gaufelden und die Gemeinde Métzingen.

Historie

Die Gemeinde Jettingen entstand 1971 durch Zusammenschluss aus den bis dahin
selbstandigen Gemeinden Oberjettingen und Unterjettingen (mit Sindlingen).
Oberjettingen kam in der Reformation an Wurttemberg und gehdrte zunachst zum Amt
Wildberg. Ab 1807/10 wurde die Gemeinde dem Oberamt Nagold und dann dem Oberamt
Herrenberg zugewiesen und gehorte seit 1938 zum Landkreis Bdblingen. Unterjettingen
kam im 14. Jahrhundert von den Grafen von Hohenberg an Baden, das den Ort 1603 mit
Altensteig an Wirttemberg tauschte.

Infrastruktur

Jettingen ist durch die B28 und die A81 bei Herrenberg sowie Landes- und KreisstraBen
an das FernstraBennetz angeschlossen. Seit 2011 besteht eine Ortsumgehung. Der OPNV
erfolgt durch Buslinien des Verkehrs- und Tarifverbundes Stuttgart (VVS). Bahnanschluss
besteht in Herrenberg an die Gaubahn und die S-Bahn Stuttgart sowie in Nagold an die
Nagoldtalbahn.

Buslinien verbinden Jettingen direkt mit den Stadten und Gemeinden Altensteig,
Ebhausen, Rohrdorf, Nagold, Herrenberg, Motzingen, Gaufelden, Ammerbuch und
TUbingen bzw. Teilorten derer. In Herrenberg besteht unter anderem Anschluss an die
Gaubahn, an die Ammertalbahn und an die S-Bahn Stuttgart, in Nagold an die
Nagoldtalbahn nach Pforzheim und Horb am Neckar.

Jettingen liegt an der L 1362 (bis Januar 2018 BundesstraBe 28) zwischen Nagold und
Herrenberg. Seit 2011 wird der Durchgangsverkehr durch die neu erbaute Ortsumgehung
nordlich an Jettingen vorbeigefiihrt. Zu den Anschlussstellen Gartringen, Herrenberg und
Rottenburg der A 81 sind es 12 =15 km.

Bildung & Betreuung

Neben einer Gemeinschaftsschule fir die Klassen fiinf bis zehn, gibt es in Ober- und
Unterjettingen auch je eine Grundschule mit Nachmittagsbetreuung. Die ortsansassige
Volkshochschule bietet Lehrgange zur Weiterbildung, Vortrage sowie kulturelle und
sportliche Veranstaltungen. Im Oktober 2008 wurde die neue Gemeindebibliothek im
Gebiet zwischen Ober- und Unterjettingen eroffnet.

In Jettingen gibt es sieben Kindertagesstatten, die alle sowohl einen Kindergarten haben
als auch Kleinkindbetreuung anbieten. Darunter sind zwei evangelische
Kindertagesstatten und ein Waldkindergarten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach
§ 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht.
Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben
auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

PoststraBBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll immobilien GmbH

www.von-poll.com
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