Salzburg

Attraktive Wohnung im Andraviertel - Schrannengasse

Objektnummer: KK08102026

KAUFPREIS: 542.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: KK08102026 - 5020 Salzburg

Auf einen Blick

KK08102026 542.000 EUR
ca.75m? Dachgeschoss
3 Kauferprovision

3,00 % (inkl. MwsSt.)

2 vom Kaufpreis
! saniert
1955

Massiv




Objektnummer: KK08102026 - 5020 Salzburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme 1955
03.04.2029

Fernwarme

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese auBerst attraktive und stilvoll gestaltete 3-Zimmer-Eckwohnung befindet sich im
funften und zugleich obersten Stockwerk eines Wohnhauses und tberzeugt durch ihre
auBergewodhnliche Helligkeit, hochwertige Ausstattung und ein besonders
angenehmes Wohnambiente.

Auf Uber 75 m? Wohnflache vereinen sich modernes Design, durchdachte
Raumaufteilung und zeitlose Eleganz. Die Wohnung ist bequem und barrierefrei mit
dem Lift erreichbar.

Bereits beim Betreten vermittelt die Wohnung ein groBzugiges und freundliches
Raumgefihl. Dank der vorteilhaften Ecklage und des besonders schonen Lichteinfalls
prasentieren sich die Raumlichkeiten hell und einladend. Der reizvolle Ausblick auf die
umliegenden Salzburger Stadtberge verleiht dieser Stadtwohnung einen ganz
besonderen Charme.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der
harmonisch in die hochwertige, maBgefertigte Tischlerkliche Ubergeht. Diese
Uberzeugt mit einer edlen Steinarbeitsplatte, hochwertigen Marken-Elektrogeraten und
einer geschmackvollen Gestaltung.

GroBzugige Fensterflachen schaffen eine lichtdurchflutete Atmosphare und sorgen fir
ein angenehmes Wohngefihl. Die in samtlichen Raumen verlegten Eichendielenbdden
unterstreichen den eleganten und zugleich behaglichen Charakter der Immobilie.

Zwei weitere, helle Zimmer bieten vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und eignen sich
ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das stilvoll ausgestattete Badezimmer mit Tageslicht verfiigt tGber eine Badewanne,
hochwertige Sanitarobjekte von Villeroy & Boch sowie einen groBziigigen
Doppelwaschtisch. Ein eleganter, geraumiger Spiegelschrank, ein raumhoher
Handtuchheizkorper und ein Waschmaschinenanschluss erganzen die komfortable
Ausstattung.

Im Jahr 2012 wurde die Wohnung umfassend renoviert und modernisiert. Im Zuge
dessen wurden unter anderem die Kiiche, das Badezimmer, die Bodenbelage sowie die
Fenster mit moderner Dreifachverglasung erneuert. Die Beheizung erfolgt mittels
Fernwarme.

Fur zusatzlichen Stauraum stehen ein groBzligiges privates Kellerabteil sowie ein
praktisches Dachbodenabteil zur Nutzung zur Verfligung. Besonders attraktiv ist
zudem die Moglichkeit, eine Garage im Innenhof anzumieten.




Diese charmante Eckwohnung vereint stilvolles Wohnen, hochwertige Materialien und
ein lichtdurchflutetes Raumkonzept mit den Vorzligen einer Lage im obersten
Stockwerk. Ein ideales Zuhause fiir alle, die besonderen Wert auf Wohnqualitat,
Komfort und ein harmonisches Ambiente legen.
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Ausstattung und Details

- Attraktive und stilvolle 3-Zimmer-Eckwohnung

- Uber 75 m? groBziigige Wohnflache

- Im 5. und zugleich obersten Stockwerk gelegen

- Bequem mit dem Lift erreichbar

- Herrlicher Ausblick auf die Salzburger Stadtberge

- Durchdachte Raumaufteilung mit groBziigigem Wohnkonzept

- Offener, heller Wohn- und Essbereich

- Hochwertige Eichendielenbdden in samtlichen Raumen

- MaBgefertigte Tischlerkiiche mit edler Steinarbeitsplatte

- Zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer

- Stilvolles Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Hochwertige Sanitarausstattung von Villeroy & Boch

- Doppelwaschtisch mit geraumigem Spiegelschrank

- Waschmaschinenanschluss und raumhoher Handtuchheizkorper
- Moderne Fenster mit Dreifachverglasung

- Fernwarmeheizung sowie groBzlgiges Keller- und Dachbodenabteil
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Alles zum Standort

Das Andraviertel zahlt seit vielen Jahren zu den beliebtesten und gefragtesten
Wohnlagen Salzburgs. Der traditionsreiche Stadtteil besticht durch seine
eindrucksvolle Architektur der Grinderzeit, seine lebendige Atmosphare und die
unmittelbare Nahe zur historischen Altstadt. Prachtige Altbauten, gepflegte
StraBenzilge und charmante Platze verleihen dem Viertel einen unverwechselbaren
Charakter und machen es zu einer der attraktivsten Wohnadressen der Stadt.

Die zentrale Lage ermdglicht es, das vielfaltige Angebot Salzburgs bequem zu FuB zu
genieBen. Die Salzburger Altstadt mit ihren kulturellen Sehenswirdigkeiten,
zahlreichen Geschaften, Cafés und Restaurants ist nur wenige Gehminuten entfernt.
Ebenso befinden sich der Mirabellgarten, das Kongresshaus, die Linzergasse sowie die
Ufer der Salzach in unmittelbarer Nahe und laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten oder entspannten Stunden im Freien ein.

Das Andraviertel ist bekannt fur seine ausgezeichnete Infrastruktur. Zahlreiche
Nahversorger, Backereien, Apotheken, Banken sowie Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich direkt im Umfeld. Besonders beliebt ist
der traditionsreiche Schrannenmarkt, der jeden Donnerstag regionale Spezialitaten und
frische Produkte anbietet und weit Uber die Stadtgrenzen hinaus geschatzt wird.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Mehrere Buslinien sowie der
nahegelegene Hauptbahnhof gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit innerhalb
Salzburgs und dariber hinaus. Viele Wege kdnnen bequem zu FuB oder mit dem
Fahrrad zurlickgelegt werden, was die hohe Lebensqualitat dieser Lage zusatzlich
unterstreicht.

Die Kombination aus urbanem Flair, historischer Bausubstanz, kultureller Vielfalt und
erstklassiger Infrastruktur macht das Andraviertel zu einer der exklusivsten und
wertbestandigsten Wohnlagen Salzburgs. Wer das besondere Lebensgefiihl der
Mozartstadt in seiner schonsten Form erleben mochte, findet hier die perfekte
Verbindung aus Stadtleben, Kultur und Wohnkomfort.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler HauptstraBe 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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