Salzburg

Exklusive Gartenwohnung in Salzburg-Morzg -
vermietet bis 2029

Objektnummer: KK27042026

KAUFPREIS: 1.595.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 124 m? « ZIMMER: 4
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Objektnummer: KK27042026 - 5020 Salzburg

Auf einen Blick

KK27042026 1.595.000 EUR

ca. 124 m? Erdgeschosswohnung

4 Massiv

3 Terrasse, Gaste-WC,

9 Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

2 x Garage Einbauklche




Objektnummer: KK27042026 - 5020 Salzburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Pelletheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Salzburgs, im idyllischen Stadtteil Morzg,
prasentiert sich diese moderne und hochwertig ausgestattete Gartenwohnung als
perfektes Zuhause fir anspruchsvolle Familien.

Nur wenige Minuten von der malerischen Hellbrunner Allee entfernt, vereint die
Immobilie naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort.

Bereits beim Betreten der Wohnung lberzeugt der durchdacht gestaltete Grundriss.
Der groBzligige Eingangsbereich bildet das Herzstlck und erschlieBt samtliche Raume
optimal.

Von hier aus gelangen Sie in zwei helle Kinderzimmer, die dank groBer Fensterturen
direkten Zugang zum Garten bieten und somit eine besonders freundliche
Wohnatmosphare schaffen.

Ein stilvoll ausgestattetes Gastebad mit Dusche und WC erganzt diesen Bereich ideal.

Das Elternschlafzimmer ist als privater Rlickzugsort konzipiert und verftigt Uber ein
eigenes, luxurids ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC.
Auch hier sorgen bodentiefe Fensterturen fir lichtdurchflutete Raume und direkten
Zugang ins Griine.

Der groBzlgig konzipierte Wohn- und Essbereich stellt das Herzstiick dieser
auBergewdhnlichen Gartenwohnung dar und beeindruckt durch seine offene
Architektur sowie ein harmonisches Zusammenspiel von Licht, Raum und Design.
Bodentiefe Fensterflachen sorgen flr eine optimale Belichtung und schaffen in
Verbindung mit dem direkten Zugang ins Freie eine flieBende Verbindung zwischen
Innen- und AuBenbereich.

Die moderne, offen integrierte Designkiiche mit zentraler Kochinsel fligt sich nahtlos in
das stilvolle Gesamtbild ein und Giberzeugt sowohl optisch als auch funktional auf
hdchstem Niveau.

Ausgestattet mit hochwertigen Markengeraten und durchdachten Details, bietet sie
ideale Voraussetzungen fur anspruchsvolle Kochabende ebenso wie fur gesellige
Zusammenkunfte mit Familie und Freunden.

Ein herausragendes Highlight dieser Immobilie ist der groBzligig angelegte Garten, der
mit seiner unverbaubaren Aussicht auf die beeindruckende Salzburger Bergwelt ein
einzigartiges Wohngefihl vermittelt. Die ideale Stidwest-Ausrichtung garantiert
ganztagige Sonneneinstrahlung und sorgt fiir eine helle, warme sowie besonders
einladende Atmosphare — sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich. Hier genieBen
Sie entspannte Stunden in absoluter Ruhe und naturnaher Umgebung. Abgerundet
wird dieses attraktive Angebot durch zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze sowie
ein praktisches Kellerabteil, die bereits im Kaufpreis inkludiert sind und zusatzlichen




Stauraum sowie hochsten Wohnkomfort bieten.

Ein herausragendes Highlight dieser Immobilie ist der groBzligig angelegte Garten, der
mit seiner unverbaubaren Aussicht auf die beeindruckende Salzburger Bergwelt ein
einzigartiges Wohngefuhl vermittelt.

Die ideale Sudwest-Ausrichtung garantiert ganztagige Sonneneinstrahlung und sorgt
fur eine helle, warme sowie besonders einladende Atmosphare — sowohl im Innen- als
auch im AuBenbereich.

Hier genieBen Sie entspannte Stunden in absoluter Ruhe und naturnaher Umgebung.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei komfortable
Tiefgaragenstellplatze sowie ein praktisches Kellerabteil, die bereits im Kaufpreis
inkludiert sind und zusatzlichen Stauraum sowie hochsten Wohnkomfort bieten.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet bis 2028.

Betriebskosten sind verbraucherabhangig:

Bk inkl. Wasser und Heizung, Garagen: € 713,4 inkl. Mwst
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Ausstattung und Details

* Nur wenige Minuten zur Hellbrunner Allee

* Moderne, hochwertig ausgestattete Gartenwohnung

* Durchdachter Grundriss mit groBzlgigem Eingangsbereich

* Zwei helle Kinderzimmer mit bodentiefen Fenstern und direktem
Gartenzugang

* Stilvolles Gastebad mit Dusche und WC

* Elternschlafzimmer als Rlickzugsort mit Bad en suite (Wanne, Dusche, WC)
* Lichtdurchflutete Raume mit Zugang ins Griine

* GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit offener Architektur

* Bodentiefe Fenster und flieBender Ubergang in den AuBenbereich

* Hochwertige Designkiiche mit Kochinsel und Markengeraten

* Weitlaufiger Garten mit unverbaubarer Aussicht auf die Salzburger Bergwelt
* Sudwest-Ausrichtung mit ganztagiger Sonne

* Zwei Tiefgaragenstellplatze im Kaufpreis inkludiert

* Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum

* vermietet bis 2028
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Katrin Kossler

Nonntaler HauptstraBe 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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