Blodelsheim

Lichterfulltes Einfamilienhaus mit groBzugigem
Wohnbereich und Terrasse ++ Elsass grenznahe

Objektnummer: MUOO3
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Objekthummer: MUOO3 - 68740 Blodelsheim

Auf einen Blick

MUOO03 432.000 EUR

ca. 122 m? Einfamilienhaus
Satteldach Erstbezug

5

3 Massiv

1 Terrasse, Gaste-WC
2026

2 X Freiplatz, 1x

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 59 kWh/m?a

A
04.03.2036

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Klarheit in den Linien, ein zeitgemaBes Konzept und der dezente Duft von Neubeginn,
dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2026 bringt eine angenehme Direktheit mit, die
sofort Uberzeugt. Schon beim Betreten spurt man, wie sorgfaltig bei der Planung auf
die Details geachtet wurde. Die FuBbodenheizung verteilt gleichmaBig Warme und
schafft eine behagliche Atmosphére, die die Raume auf angenehme Weise
unaufdringlich flllt. Hier ist nichts dem Zufall Giberlassen, sondern vielmehr das
Ergebnis einer durchdachten Bauweise, die sich auf Qualitat und Alltagstauglichkeit
stutzt.

Das Erdgeschoss empfangt mit offener Weite. Die groBflachige Fensterfront zum
Garten lasst Licht ungehindert fluten. Die Kiiche schmiegt sich an den Wohnbereich,
ohne ihn zu dominieren, ein Ort, an dem gemeinsames Kochen und das Gesprach am
Esstisch ganz selbstverstandlich ineinander tUbergehen. Die Materialien wirken
zurlckhaltend und langlebig, schaffen eine Kulisse, die sich jedem Stil anpasst. Im
Sommer 6ffnet sich der Raum auf die Terrasse hinaus, wo sich der Tag entspannt
verlangert.

Funf Zimmer verteilen sich auf etwa 122 Quadratmeter Wohnflache, jedes mit eigenem
Charakter. Drei Schlafzimmer bieten Struktur und Riickzugsorte, ohne die Offenheit
des Hauses zu kompromittieren. Am Morgen fallt die Sonne durch die Fenster und
zeichnet feine Muster auf den Boden, ein stiller Luxus, der den Tag begleitet. Das
Badezimmer Uberzeugt durch seine Klarheit: funktional, aufgerdaumt, mit wertigen
Armaturen und genug Raum flr Routinen, die den Alltag gliedern.

Die Terrasse ist mehr als ein Ubergang nach drauBen, sie wird schnell zum
Lebensmittelpunkt an warmen Tagen. Der Blick schweift in den Garten, wahrend das
Haus diskret im Hintergrund bleibt und seinen Bewohnern Raum gibt. Die Verbindung
von Innen und AuBen ist nahtlos; die Schwelle zur Natur ist niedrig, das Lebensgefinhl
offen und ungezwungen.

Wer Wert auf Qualitat legt und einen sehr guten Preis zu schatzen weiB, findet hier ein
Haus, das mit klarem Konzept und spirbarer Sorgfalt Uberzeugt. Ein Ort, an dem der
Alltag angenehm leicht fallen kann und jeder Raum seine ganz eigene Ruhe ausstrahlt.
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Alles zum Standort

Blodelsheim prasentiert sich als ruhiger, gewachsener Wohnort mit Iandlichem
Charakter und einem angenehm Uberschaubaren Umfeld im Elsass, in direkter
Grenznahe. Die Gemeinde verbindet ein attraktives Preisniveau mit der Nahe zu
wichtigen Zentren im Elsass und im sidlichen Baden, wodurch sie besonders fiir
Menschen interessant ist, die Raum, Privatsphare und eine verlassliche Anbindung
schatzen. Fur Familien entsteht hier ein Umfeld, das Bestandigkeit, Wohnqualitat und
eine naturnahe Lebensweise harmonisch zusammenfihrt.

Auch im direkten Umfeld tberzeugt Blodelsheim durch seinen klaren, wohnorientierten
Charakter. Die von Einfamilienhausern gepragte Struktur vermittelt ein Gefuhl von Ruhe
und Vertrautheit, wahrend die gute Erreichbarkeit der umliegenden Orte den Alltag
angenehm erleichtert. Wer ein familienfreundliches Umfeld mit viel Privatsphare und
einem entspannten Lebensrhythmus sucht, findet hier einen Standort mit nachhaltiger
Attraktivitat.

Im Alltag profitieren Familien von einem gut erreichbaren Angebot an Bildung,
Versorgung und Freizeit. Die Rheinschule GriBheim sowie die Rheinschule Neuenburg
am Rhein Grundschule liegen jeweils rund 7 Autominuten entfernt und sind Uber die
Bushaltestellen GriBheim MeierstraBe, GriBheim Gustav-Wick-StraBe und GriBheim Am
Neuenburger Weg in etwa 6 bis 7 Autominuten angebunden. Weitere Schulen, darunter
die Rheinschule Zienken, das Kreisgymnasium Neuenburg und die Mathias-von-
Neuenburg Schule Werkreal- und Realschule, erganzen das Bildungsangebot im
weiteren Umfeld und sind ebenfalls gut erreichbar. Fir die jiingsten Familienmitglieder
stehen Kindergarten in komfortabler Distanz zur Verfligung. Auch die Versorgung des
taglichen Bedarfs ist mit Landbackerei Kern sowie mehreren Supermarkten in der
Umgebung angenehm gesichert. Erganzt wird das Umfeld durch Spielplatze,
Grunflachen und Sportangebote, die Raum fiur Bewegung, Begegnung und
gemeinsame Zeit schaffen. Fir entspannte Ausflige und genussvolle Momente sorgen
zudem Restaurants, Cafés und kleine kulturelle Angebote in der naheren Umgebung.
Uber die nahegelegenen Bahnstationen Buggingen, Heitersheim und Neuenburg
(Baden) sowie die Anbindung an die Autobahn ist der Standort zudem gut mit den
umliegenden Regionen verbunden.

Insgesamt bietet Blodelsheim fur Familien ein ruhiges, gut angebundenes Wohnumfeld
mit solider Infrastruktur, angenehmer Privatsphare und einem Umfeld, das den Alltag
ebenso wie die Zukunftsplanung liberzeugend unterstitzt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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