Dresden — Wilsdruffer Vorstadt

Geraumige Einraumwohnung mit eigener Terrasse in
der Residenz am Zwinger
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Auf einen Blick

VM26441008 1.364 EUR
ca. 56.1m? 196 EUR
1 Erdgeschosswohnung
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Ein erster Eindruck

Diese mdblierte 1-Raum-Wohnung in der Hertha-Lindner-StraBBe 6 liegt in zentraler
Innenstadtlage von Dresden, unmittelbar am Dresdner Zwinger. Die Wohnung befindet
sich im Erdgeschoss eines modernen Wohnkomplexes aus dem Jahr 2016 und
entspricht dem zeitgemaBen Standard des Baujahres.

Der klar geschnittene Wohn- und Schlafbereich ist vollstandig mdbliert und bietet eine
funktionale Raumaufteilung mit direktem Zugang zur integrierten Einbaukiche. Diese
ist mit einer Klicheninsel ausgestattet und fligt sich harmonisch in den offenen
Wohnbereich ein. Die Ausstattung ermdglicht einen sofortigen Einzug ohne
zusatzlichen Aufwand.

Der gepflegte Gebaudekomplex Uberzeugt durch moderne Bauweise, zeitgemaBe
Haustechnik und ein ansprechendes Erscheinungsbild. Die Wohnung eignet sich
besonders flir Singles, Berufspendler oder als komfortabler Zweitwohnsitz in zentraler
Lage.

Die aktuelle Angebotsmiete betragt 24 €/m? Kaltmiete fiir die Anmietung der
vollausgestatteten.
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Ausstattung und Details

- Mdblierte 1-Raum-Wohnung in zentraler Innenstadtlage

- Unmittelbare Nahe zum Dresdner Zwinger

- Moderner Wohnkomplex aus dem Baujahr 2016

- ZeitgemaBer Ausstattungs- und Energiestandard

- Vollstandig mobliert — sofort bezugsfertig

- Funktionaler Wohn- und Schlafbereich mit optimaler Raumaufteilung
- Offene Einbauktiche mit moderner Kiicheninsel

- Harmonisches Wohnkonzept mit offenem Grundriss

- Gepflegter Gebaudezustand und ansprechende Architektur

- Moderne Haustechnik

- Ideal fur Singles, Berufspendler oder als Zweitwohnsitz

- Urbanes Wohnen in gefragter Innenstadtlage

- Hervorragende Anbindung an OPNV, Kultur- und Freizeitangebote
- Hochwertiges Wohnumfeld im Herzen Dresdens

- Sofortiger Einzug ohne zusatzlichen Einrichtungsaufwand maoglich
- Exklusives Wohnangebot in unmittelbarer Altstadtnahe
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der Hertha-Lindner-StraBe 6 in unmittelbarer
Innenstadtlage von Dresden. Die Umgebung gehdrt zu den gefragtesten Wohnlagen
der Stadt und zeichnet sich durch die Nahe zu bedeutenden Kultur- und
Sehenswirdigkeiten wie dem Dresdner Zwinger und der Semperoper aus. Auch die
historische Altstadt mit Frauenkirche, Residenzschloss und zahlreichen Museen ist in
wenigen Minuten erreichbar.

In direkter Umgebung befinden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants,
Cafés sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend; StraBenbahn- und Buslinien sind fuBlaufig
erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile. Der
Hauptbahnhof sowie wichtige Verkehrsachsen sind ebenfalls nur wenige Minuten
entfernt.

Die Lage verbindet urbanes Leben mit kulturellem Umfeld und bietet damit eine
attraktive Wohnadresse fur Singles, Berufstatige und Pendler, die eine zentrale,
reprasentative Wohnlage schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

